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Planzeichenerklarung

Art der Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

Gewerbegebiet

Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
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Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Umgrenzung der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Begrenzungslinie bis zu der die passiven SchallschutzmalRnahmen
fur den Tag je Geschoss erforderlich sind (vgl. TF V, 1)

EG = Erdgeschoss / OG = Obergeschoss, hier 1. bis 5. OG

Hohenbezugssystem: DHHN2016
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Erlauterung der Nutzungsschablone

— Malf} der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 u. 20 BauNVO
hier Geschossflachenzahl

Art der baulichen Nutzung -
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO GE1-3
hier: Gewerbegebiet, Teilbereich 1
Maf der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 0.8 @
und 19 BauNVO, hier Grundflachenzahl !
Maf der baulichen Nutzung
gemah § O Abs 1 Nr. 1 BauGB iv.m. § 18 Baunvo | GH max. 16 m
hier: maximale Gebaudehdhe
OK EFH
mind.: 69,20 m 4. NHN
max.: 70,20 m 4. NHN

Sonstige Planzeichen
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Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstucksgrenze

35/1
Flursticksnummer

Gebaude Bestand

Baum Bestand
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- Stadtgrenze Laatzen

— Hohenlage
gemal § 9 Abs.3 BauGB
hier: Oberkante Erdgeschoss-Fullbodenhdhe (OK EFH)

Hoéhenpunkt (DHHN2016)

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache (Begunstigte siehe TF IV, 1)

Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802),

- das Gesetz Uber den Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.

| S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

- das Niedersachsische Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 (GVBI.
S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (GVBI. S. 578),

- das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (GVBI S. 64), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.09.2022 (GVBI. S. 578),

- das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. |
S. 1792).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen
bei der Stadtverwaltung Laatzen eingesehen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 66 "Bahnlinie / Kronsbergstralle / Karlsruher Stralde / Hauptstrale" (Ursprungsbebauungs-
plan) wird durch den Bebauungsplan Nr. 66 — 1. Anderung "Bahnlinie / Kronsbergstrale / Karlsruher Strale /
HauptstraRe" (Anderungsbebauungsplan) nicht aufgehoben.

Die textliche Festsetzung Nr. 2 des Ursprungsbebauungsplanes wird durch die textliche Festsetzung |, 6 des

Anderungsbebauungsplanes ausschlieRlich beziliglich der Art der baulichen Nutzung der Teilflaichen sowie der
Rechtsgrundlagen geandert. Die flachenbezogenen A-Schallleistungspegel und die Gebietseinteilung bleiben von
dem Bebauungsplan Nr. 66 — 1. Anderung "Bahnlinie / KronsbergstralRe / Karlsruher Stralle / Hauptstrafie"
unberuhrt.

Samtliche anderen Festsetzungen des Nr. 66 "Bahnlinie / Kronsbergstral’e / Karlsruher Strale / Hauptstrale"

werden durch den Bebauungsplan Nr. 66 — 1. Anderung "Bahnlinie / KronsbergstraRe / Karlsruher StralRe /
Hauptstral3e" Gberplant.
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Planzeichnung Malistab 1:1.000

Textliche Festsetzungen (TF)

Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO
Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO.
Das Gewerbegebiet wird in folgende Teilbereiche gegliedert: GE 1, GE 2 und GE 3.

In den mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art (aul3er Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen und Betriebe des Kfz-Verkaufs und
Autohauser; vgl. dazu TF 3),

- Lagerhauser und offentliche Betriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

In den mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes sind gemafl § 1 Abs. 5 und

Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Verkaufsstellen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, die einem Produktions- und / oder Handwerksbetrieb
(Hauptbetrieb) funktional und rdumlich zugeordnet sowie ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet sind. Zulassig ist eine Verkaufsflache von insgesamt maximal 1,86 v.H. der
Grundstucksflache und maximal 15 v.H. der Nutzflache eines Betriebes. Pro Betrieb darf die Verkaufsflache
200 m? nicht Uberschreiten,

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes sind die gemal § 8 Abs. 2 Nr.

1 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO unzulassig:

- Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen und Betriebe des Kfz-Verkaufs und Autohauser,

- Lagerplatze,

- Gewerbebetriebe mit ausschlielich oder Uberwiegend Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen,
Bordelle und Einrichtungen, deren Zweck auf die Darstellung oder die Durchfihrungen von Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden in den mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des
Gewerbegebietes gemall § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Vergnugungsstatten.

Zulassig sind in den mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebiets gemal § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe und Anlagen, deren flachenbezogener A-Schallleistungspegel im Mittel je
Quadratmeter Grundstucksflache (i.S. § 19 Abs. 3 BauNVO) weder am Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch in
der Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) folgende Werte Uberschreitet:

Teilgebiet Tag Nacht

GE 1 (zuvor: Gle 1) 65 dB(A) 50 dB(A)
GE 2 (zuvor: Gle 2) 63 dB(A) 48 dB(A)
GE 3 (zuvor: Gle 3) 60 dB(A) 45 dB(A)

Bei anlagen-/betriebsbezogenen aktiven Schallschutzvorkehrungen kann der Betrag des sich ergebenden
Abschirmmales zu den oben genannten, auf "freie Schallausbreitung" (i.S. VDI 2714 /E 76) bezogenen Werten
addiert werden. Ein Ubertrag nicht ausgeschopfter Schallleistungsanteile eines Grundstiickes (i.S. § 19 Abs. 3
BauNVO) auf ein anderes ist nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16 und 20 BauNVO
Die zulassige Geschossflache erhdht sich um die Flachen der notwendigen Garagen, die unterhalb der
Gelandeoberflache hergestellt werden (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1i.V.m. § 18 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB
Technische Anlagen, wie Schornsteine, Solar- und Photovoltaikanlagen oder Luftungsrohre und dgl., sind
gemal § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pflicht zur Einhaltung der festgesetzten Gebaudehdhe ausgenommen.

Die Gebaudehohe ist das Mald zwischen der Oberkante Erdgeschoss-Fu3bodenhohe
(Erdgeschoss-Oberkante-Rohful3boden) und dem obersten Dachabschluss.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die zeichnerisch festgesetzte Flache (GF) ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Erbbauberechtigten
der Flachen, deren Mieter, Pachter, Lieferanten, Besucher, usw. zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
gemal § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

In den mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes miussen die AulRenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude die sich aus den Beurteilungspegeln Verkehr nach DIN 4109
fur die Tageszeit und die sich aus den mafdgeblichen Aullengerauschpegeln nach DIN 4109 fur die Nachtzeit
ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz erfullen. Die Anforderungen an die Schalldammung
von AulRenbauteilen R'w,ges werden gemaf} DIN 4109-1:2018-01 bestimmt.

Ein geringerer Beurteilungspegel Verkehr kann dann zugrunde gelegt werden, wenn dieser im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird.

In den mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes ist eine Fensterllftung bei
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten nur dann zuléssig, wenn durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen wie Vorbauten (Glasscheiben, verglaste Loggien, Wintergarten, etc.), Schiebeladen
oder besonderen Fensterkonstruktionen gewahrleistet ist, dass bei einem teilgeoffneten Fenster und
gewahrleisteter Belluftbarkeit ein Innenraumpegel von 30 dB nachts in Schlafraumen nicht Uberschritten wird.
Kann keine der festgesetzten Mallnahmen umgesetzt werden, muss eine fensterunabhangige Liftungsanlage
vorgesehen werden, welche einen ausreichenden Luftaustausch bei geschlossenem Fenster im Nachtzeitraum
sicherstellt.

MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mindestens zwolIf heimische Laubbaume der ArtenTilia cordata oder Carpinus betulus in
einer Qualitat 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 in Pflanzbeeten, ausgefullt mit
Baumsubstrat fur offene Baumscheiben, mit einer MindestgroRe von 16 m? und Mindesttiefe von 1,5 m zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten. Die Baume kdnnen als
Ersatzpflanzung, die sich aus der Regelung der Baumschutzsatzung der Stadt Laatzen ergeben, angerechnet
werden.

In den mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes ist auf mindestens 50 v.H. der
Dachflachen Dachbegrinung vorzusehen. Alternativ ist auch die Errichtung von Photovoltaikanlagen gemaf §
9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB oder eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen auf mindestens
50 v.H. der Dachflachen zulassig. Fur die Dachbegrunung ist eine Dran-, Filter- und Vegetationsschicht in einer
Starke von mindestens 6 cm vorzusehen.

In den mit GE1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes sind mindestens 10 v.H. der
Grundstucksflache dauerhaft und vollflachig zu begrinen und mit Laubgehdlzen der in TF VI, 1 und TF VI, 4
genannten Arten zu bepflanzen. Die gemal TF VI,1 und TF VI 4 festgesetzten Baume kdnnen hierauf
angerechnet werden. Gleiches gilt fir Bestandsvegetation, wenn es sich um heimische Laubgeholze handelt,
die dauerhaft erhalten bleibt.

In den mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes sind die Stellplatzflachen im
gleichmafigen Raster durch heimische Laubbaume zu gliedern. Je 6 Stellplatze ist mindestens ein Baum der
Arten Quercus petraea, Quercus robur, Acer platanoides oder Acer campestre in einer Qualitat 3x verpflanzt,
mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 in Pflanzbeeten oder Baumscheiben, ausgefillt mit
Baumsubstrat flr offene Baumscheiben mit einer MindestgroRe von 2 x 5m Breite und Mindesttiefe von 1,5 m
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

Das auf den Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen bzw. in
Sickeranlagen auf dem Grundstlck zu versickern (§ 96 Abs. 3 NWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB).

Hinweise

Bodendenkmal

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmalfunde bekannt. Werden dennoch Bodendenkmale
(Bodenfunde, die Kulturdenkmale sind) entdeckt, sind sie gemal § 14 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) unverziglich einer Denkmalbehdérde, der Stadt Laatzen oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen; § 35 NDSchG ist zu beachten.

Kampfmittel

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach einer ersten Bewertung innerhalb eines mit
Kampfmitteln belasteten Gebietes. Fur die Ausfihrung von Erdarbeiten ist eine gesonderte
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich ggf. altlastenverdachtige Flachen gemal} § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Es besteht der Verdacht, dass aufgrund von Nutzungen (u. a. Maschinenhandlungen,
Abbruchunternehmen, Malerbetrieb, Bauunternehmen, Gerustbau, Reifenhandel, Entsorgungsbetrieb,
Galvanische Industrie, Kfz-Handel) mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wird / wurde, bei denen der
Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die
Allgemeinheit besteht. Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf diesen Flachen ist die
Untere Bodenschutzbehorde der Region Hannover zu beteiligen.

Verkaufsflachen

Fir die nach TF 1,3 zulassigen Verkaufsflachen ist nachzuweisen, dass schadliche Auswirkungen auf die in
dem beschlossenen Einzelhandelshandelskonzept fur die Stadt Laatzen definierten Versorgungsbereiche sowie
raumordnerische Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

FiUr die ausnahmsweise zulassigen Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude ist auf der Ebene von
Bauantragsverfahren nachzuweisen, dass sie einen Anteil von maximal 40% bezogen auf die im
Geltungsbereich zulassige Geschossflache nicht Gberschreiten.

Bahnanlage
Durch die im Westen vorhandene, raumlich nah gelegene Bahntrasse konnen Erschutterungen ausgehen.
Daher sind im Zuge von Baumalinahmen die einschlagigen DIN-Regelungen zu beachten.

Artenschutz

In den mit GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes sind die drei vorhandenen, in
Sud-Ost-Ausrichtung aufgehangten Sperlings-Kolonie-Kasten dauerhaft zu erhalten. Die
Sperlings-Kolonie-Kasten werden fur ggf. erforderlichen Kompensationsbedarf im Zuge der Abbrucharbeiten
angerechnet.

Praambel

Aufgrund der gesetzlichen Ermachtigungen der §§ 1 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 10,
11 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Laatzen
diesen Bebauungsplan Nr. 66 - 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Laatzen, den
L.S.
Unterschrift Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung vom ................... die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr.66 - 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am
.................. ortsublich bekanntgemacht.

Laatzen, den
L.S.
Unterschrift Birgermeister

Planunterlage
Gemarkung Laatzen, Flur 3; Maf3stab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

©2021 9 LGLN
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtwirtschaftliche Zwecke zulassig (§ 5 Abs. 3 und § 9 Abs. 1
Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002 - Nds. GVBI.
2003 S. 5, jeweils in der zurzeit glltigen Fassung).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom ............. )- Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

EVENSEN & SANDER

Offentlich best. Vermessungsingenieure
Heuerstralle 6 / 30519 Hannover
Telefon: 0511/842 40 -0

Hannover, den
L.S.

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser/in
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom ......

Laatzen, den

LS.
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzungam ................. dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam ............... ortsublich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom ............. bis einschl. ......... gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Laatzen, den

T

Unterschrift Birgermeister
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Laatzen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzungam .............. als Satzung gemal} § 10 BauGB beschlossen.

Laatzen, den

T
Unterschrift Birgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB in der fur die Stadt Laatzen ortlich zustandigen Ausgabe der
Hannoverschen Allgemeinen Zeitung Nr. ..... am.......... offentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist somit seit dem .......... rechtswirksam.
Laatzen, den

L.S.

Unterschrift Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und/oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Laatzen, den
L.S.
Unterschrift Burgermeister

Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Laatzen, den
L.S
Unterschrift Burgermeister
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Quelle: Landkreis Verden Navigator; ohne Maflistab
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Bebauungsplan Nr. 66 - 1. Anderung

"Bahnlinie/Kronsbergstralde/Karlsruher Stral3e/Hauptstralle”

- Fassung fur die formliche Beteiligung -
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