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bV

I E
vensen &

 S
ander, S

tand 07.07.2021
H

ö
henbezugssystem

: D
H

H
N

2016

P
räam

b
el

A
u

fg
ru

n
d

 d
e

r g
e

se
tzlich

e
n

 E
rm

ä
ch

tigungen der §§ 1 und 10 B
augesetzbuch (B

auG
B

) in V
erbindung m

it den §§ 10,
11 und 58 des N

iedersächsischen K
om

m
unalverfassungsgesetzes (N
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 3. N
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ber 2017 (B

G
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esetzes vom
 8. O
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G

B
l. I S

. 1726),
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die B

aunutzungsverordnung (B
auN

V
O
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assung der B

ekanntm
achung vom
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ber 2017 (B
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B
l. I S
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esetzes vom
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G
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. 1802),
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die V
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 D
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P
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V

) vom
 18. D
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G
B
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G
B
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undesnaturschutzgesetz - B
N
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G
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. 2542), zuletzt geändert durch G
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G

B
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 B
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A
G

B
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. 104), zuletzt geändert durch A
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esetzes vom

 22.09.2022 (G
V

B
l. S

. 578),

- 
das N

iedersächsische W
assergesetz (N

W
G

) vom
 19. F
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V

B
l S

. 64), zuletzt geändert durch A
rtikel 2 des
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esetzes vom
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V
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das G

esetz zum
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m

w
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m
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S

chG
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ekanntm

achung vom
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G
B
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rtikel 2 A

bs. 3 des G
esetzes vom
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ktober 2022 (B

G
B
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S
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her S

traß
e / H
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e" (U

rsprungsbebauungs-
plan) w
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ebauungsplan N

r. 66 – 1. Ä
nderung "B

ahnlinie / K
ronsbergstraß

e / K
arlsruher S

traß
e /

H
auptstraß

e" (Ä
nderungsbebauungsplan) nicht aufgehoben.

D
ie textliche F

estsetzung N
r. 2 des U

rsprungsbebauungsplanes w
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Ä

nderungsbebauungsplanes aussch
ließ

lich bezüglich der A
rt der b

aulichen N
utzung der T

eilflächen so
w

ie der
R

echtsgrundlagen geändert. D
ie flächenbezogenen A

-S
challleistun

gspegel und die G
ebietse

inteilung bleiben vo
n
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 B

ebauungsplan N
r. 66 – 1

. Ä
nderung "B

ahnlinie / K
ronsbergstraß

e / K
arlsruher S

traß
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auptstraß
e"
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S
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r. 66 "B
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rgstraß
e / K
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ebauungsplan N

r. 66 – 1. Ä
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arlsruher S
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auptstraß
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E
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O

.
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 1

, G
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n
d
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.
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it G
E

 1 bis G
E

 3 gekennzeichneten T
eilbereichen des G

e
w
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ew
erbebetriebe aller A
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er E

inzelhandelsbetriebe sow
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n
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g
e

n
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n
d
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b
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 d

e
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e
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u
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n
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etriebe,
- T

ankstellen,
- A

nlagen für sportliche Z
w
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w
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erbraucher, die eine

m
 P
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d

u
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n
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n
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d
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a
n

d
w

e
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e
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enüber in G

rundfläche und B
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erkaufsfläche vo

n
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e
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m

t m
a
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a
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. d
e

r
G
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etrieb darf d

ie V
erkaufsfläche

200 m
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- G
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e
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w

e
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.
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e
w
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äß
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auN
V

O
 allgem

ein zulässigen N
utzungen gem

äß
 § 1 A

bs. 5 und A
b
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auN

V
O

 unzulässig:
- E

inzelhandelsbetriebe sow
ie A
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etriebe des K

fz-V
erka

u
fs u

n
d

 A
u

to
h

ä
u

se
r,
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- G

ew
erbebetriebe m

it ausschließ
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iegend S
exdarbietungen, S

exshops m
it D

arbietungen,
B

ordelle und E
inrichtungen, deren Z

w
eck auf die D

arstellung ode
r d

ie
 D

u
rch

fü
h

ru
n

g
e

n
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n
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a
n

d
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n
g

e
n

 m
it
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 C
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N

icht B
estandteil des B

ebauungsplanes w
erden in den m

it G
E

 1 b
is G

E
 3 gekennzeichneten T

eilbereichen des
G

e
w

e
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e
g

e
b

ie
te

s g
e

m
ä

ß
 §

 1
 A

b
s. 6

 B
a

u
N

V
O

:
- W

ohnungen für A
ufsichts- und B

e
reitschaftspersonen sow

ie für B
etriebsinhaber und B

e
triebsleiter, die dem

G
ew

erbebetrieb zugeordnet und ihm
 gegenüber in G

rundfläche und B
aum

asse untergeordnet sind,
- V

ergnügungsstätten.
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Z

ulässig sind in den m
it G

E
 1 bis G

E
 3

 g
e
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n

n
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n

e
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n
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e
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e
n

 d
e

s G
e

w
e
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e

g
e

b
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ts g
e

m
ä

ß
 §

 1
 A

b
s. 4

S
atz 1 N

r. 2 B
auN

V
O

 nur B
etrie

be und A
nlagen, deren flächenbezo

gener A
-S

challleistungspegel im
 M

ittel je
Q

uadratm
eter G

rundstücksfläche (i.S
. § 19 A

bs. 3 B
auN

V
O

)  w
eder a

m
 T

ag (06.00 U
hr bis 22.00 U

hr) noch in
der N

acht (22.00 U
hr bis 06.00 U

hr) fo
lgende W

erte überschreitet:
T

eilgebiet
T

ag
N

acht
G

E
 1 (zuvor: G

Ie 1)
6

5 dB
(A

)
5

0 dB
(A

)
G

E
 2 (zuvor: G

Ie 2)
6

3 dB
(A

)
4

8 dB
(A

)
G

E
 3 (zuvor: G

Ie 3)
6

0 dB
(A

)
4

5 dB
(A

)
B

ei anlagen-/betriebsbezogenen aktiven S
challschutzvorkehrungen

 kann der B
etrag de

s sich ergebenden
A

bschirm
m

aß
es zu den oben genannten, auf ʺfreie S

challausbreitu
ngʺ (i.S

. V
D

I 2714 /E
 76) bezogenen W

erten
addiert w

erden. E
in Ü

bertrag nicht ausgeschöpfter S
challleistun

gsanteile eines G
rundstü

ckes (i.S
. § 19 A

bs. 3
B

a
u

N
V

O
) a

u
f e

in
 a

n
d

e
re

s ist n
ich

t zu
lä

ssig
.

II
M

aß
 d

er b
au

lich
en

 N
u

tzu
n

g
 gem

äß
 § 9 A

bs. 1 N
r. 1 i.V

.m
. §§ 16 und 20 B

auN
V

O
1

D
ie zulässige G

eschossfläche erhöht sich um
 die F

lächen der no
tw

endigen G
aragen, d

ie unterhalb der
G

eländeoberfläche hergeste
llt w

erden (§ 21a A
bs. 5 B

auN
V

O
).

III
H

ö
h

e b
au

lich
er A

n
lag

en
 gem

äß
 § 9 A

bs. 1 i.V
.m

. § 18 B
auN

V
O

 und § 9 A
bs. 2 B

auG
B

1
T

echnische A
nlagen, w

ie S
chornsteine, S

olar- und P
hotovoltaika

nlagen oder Lüftungsrohre und dgl., sind
gem

äß
 § 16 A

bs. 6
 B

auN
V

O
 von der P

flicht zur E
inhaltung der festgesetzten G

ebäudehöhe ausgenom
m

en.

2
D

ie G
ebäudehöhe ist das M

aß
 zw

isch
en der O

berkante E
rdgeschoss-F

u
ß

b
o

d
e

n
h

ö
h

e
(E

rdgeschoss-O
berkante-R

ohfuß
boden) und dem

 obersten D
achabschluss.

IV
M

it G
eh

- u
n

d
 F

ah
rrech

ten
 zu

 b
elasten

d
e F

läch
en

 g
e

m
ä

ß
 §

 9
 A

b
s. 1

 N
r. 2

1
 B

a
u

G
B

1
D

ie zeichnerisch festgesetzte F
läche (G

F
) ist m

it einem
 G

eh- u
nd F

ahrrecht zugunsten der E
rbbauberechtigten

der F
lächen, deren M

ieter, P
ächter, Liefe

ranten, B
esucher, usw

. zu belasten.

V
V

o
rkeh

ru
n

g
en

 zu
m

 S
ch

u
tz vo

r sch
äd

lich
en

 U
m

w
eltein

w
irku

n
g

en
 i.S

.d
.

B
u

n
d

es-Im
m

issio
n

ssch
u

tzg
esetzes so

w
ie zu

m
 S

ch
u

tz vo
r so

lch
en

 E
in

w
irku

n
g

en
 o

d
er zu

r V
erm

eid
u

n
g

o
d

er M
in

d
eru

n
g

 so
lch

er E
in

w
irku

n
g

en
 zu

 treffen
d

e b
au

lich
e u

n
d

 so
n

stig
e tech

n
isch

e V
o

rkeh
ru

n
g

en
gem

äß
 § 9 A

bs.1 N
r. 24 B

auG
B

1 
In den m

it G
E

 1 bis G
E

 3 gekennzeichneten T
eilbereichen des G

ew
erbegebietes m

üssen die A
uß

enbauteile
schutzbedürftiger A

ufenthaltsräum
e

 d
e

r G
e

b
ä

u
d

e
 d

ie
 sich

 a
u

s d
e

n B
eurteilungspegeln V

erkehr nach D
IN

 4109
für die T

ageszeit und die sich aus den m
aß

geblichen A
uß

engeräuschpegeln nach D
IN

 4109 für die N
achtzeit

ergebenden A
nforderungen an den baulichen S

challschutz erfü
llen

. D
ie A

nforderungen an die S
challdäm

m
ung

von A
uß

enbauteilen R
’w

,ges w
erd

e
n

 g
e

m
ä

ß
 D

IN
 4

1
0

9
-1

:2
0

1
8

-0
1

 b
e

stim
m

t.

2
E

in geringerer B
eurte

ilungspegel V
erkehr kann dann zugrunde ge

legt w
erden, w

enn dieser im
B

augenehm
igungsverfahren nachgew

iesen w
ird.

3
In den m

it G
E

 1 bis G
E

 3 gekennzeichneten T
eilbereichen des G

e
w

erbegebietes ist eine F
ensterlüftung bei

Ü
bernachtungsräum

en in B
eherbergungsstätten nur dann zulässig, w

enn durch bauliche
S

challschutzm
aß

nahm
en w

ie V
orbauten (G

lasscheiben, verglaste Lo
ggien, W

intergärten, etc.), S
chiebeläden

oder besonderen F
ensterko

n
stru

ktio
n

e
n

 g
e

w
ä

hrleistet ist, dass b
ei einem

 teilgeöffneten F
enster und

gew
ährleisteter B

elüftbarkeit ein Innenraum
pegel von 30 dB

 nach
ts in S

chlafräum
en nicht überschritten w

ird.
K

a
n

n
 ke

in
e

 d
e

r fe
stg

e
se

tzte
n

 M
a

ß
n

a
h

m
e

n
 u

m
g

e
se

tzt w
e

rd
e

n
, m

u
ss e

ine fensterunabhängige Lüftungsanlage
vorgesehen w

erden, w
elche einen ausreichenden Luftaustausch bei geschlossenem

 F
enster im

 N
achtzeitraum

sicherstellt.

V
I

M
aß

n
ah

m
en

 u
n

d
 F

läch
en

 fü
r M

aß
n

ah
m

en
 zu

m
 S

ch
u

tz, zu
r P

fleg
e u

n
d

 E
n

tw
icklu

n
g

 vo
n

 B
o

d
en

, N
atu

r
u

n
d

 L
an

d
sch

aft gem
äß

 § 9 A
bs.1 N

r. 20 B
auG

B
1

Innerhalb der ze
ichnerisch festgesetzten F

läche zum
 A

npflanzen
 von B

äum
en, S

träuchern und sonstigen
B

epflanzungen sind m
indestens zw

ölf heim
ische Laubbäum

e der A
rtenT

ilia cordata oder C
arpinus betulus in

einer Q
ualität 3

x verpflanzt, m
it e

inem
 S

tam
m

um
fang von m

indestens 18/20 in P
flanzbeeten, ausgefüllt m

it
B

aum
substrat für offene B

aum
scheiben, m

it einer M
indestgröß

e vo
n 16 m

² und M
indesttiefe von 1,5 m

 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten u

nd bei A
bgang gleichw

ertig zu ersetzten. D
ie B

äum
e können als

E
rsatzpflanzung, d

ie sich aus der R
egelung der B

aum
schutzsatzun

g
 d

e
r S

ta
d

t L
a

a
tze

n
 e

rg
e

b
e

n
, a

n
g

e
re

ch
n

e
t

w
e

rd
e

n
.

2
In den m

it G
E

 1 bis G
E

 3 gekennzeichneten T
eilbereichen des G

ew
erbegebietes ist auf m

indestens 50 v.H
. der

D
achflächen D

achbegrünung vorzusehen. A
lternativ ist auch die E

rrichtung von P
hotovoltaikanlagen gem

äß
 §

9 A
bs. 1 N

r. 23b B
auG

B
 oder eine K

om
bination von D

achbegrünung und P
hotovoltaikanlagen auf m

indestens
50 v.H

. der D
achflächen zulässig. F

ür die D
achbegrünung ist eine D

rän-, F
ilter- und V

egetationsschicht in einer
S

tärke von m
indestens 6 cm

 vorzusehen.

3
In den m

it G
E

1 bis G
E

 3 gekennzeichneten T
eilbereichen des G

ew
erbegebietes sind m

indestens 10 v.H
. der

G
ru

n
d

stü
cksflä

ch
e

 d
a

u
e

rh
a

ft u
n

d
 vo

llflächig zu begrünen und m
it Laubgehölzen der in T

F
 V

I, 1 und T
F

 V
I, 4

genannten A
rten  zu bepflanzen. D

ie gem
äß

 T
F

 V
I,1 und T

F
 V

I 4 festgesetzten B
äum

e können hierauf
angerechnet w

erden. G
leiches gilt fü

r B
e

sta
n

d
sve

g
e

ta
tio

n
, w

e
n

n
 es sich um

 heim
ische Laubgehölze handelt,

die dauerhaft erhalten bleibt.

4
In den m

it G
E

 1 bis G
E

 3 gekennze
ichneten T

eilbereichen des G
ew

e
rb

e
g

e
b

ie
te

s sin
d

 d
ie

 S
te

llp
la

tzflä
ch

e
n

 im
gleichm

äß
igen R

aster durch heim
ische Laubbäum

e zu gliedern. Je 6 S
tellplätze ist m

indestens ein B
aum

 der
A

rten Q
uercus petraea, Q

uercus robur, A
cer platanoides oder A

ce
r cam

pestre in einer Q
ualität 3x verpflanzt,

m
it einem

 S
tam

m
um

fang
 von m

indestens 16/18 in P
flanzbeeten oder B

aum
scheiben, ausgefüllt m

it
B

aum
substrat für offene B

aum
scheiben m

it einer M
indestgröß

e von
 2 x 5m

 B
reite und M

indesttiefe von 1,5 m
zu

 pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei A
bgang zu ersetzten.

5
D

as auf den B
augrundstücken anfallende N

iederschlagsw
asser ist auf V

egetationsflächen bzw
. in

S
ickeranlagen auf dem

 G
rundstück zu versickern (§ 96 A

bs. 3 N
W

G
 i.V

.m
. § 9 A

bs. 4 B
auG

B
).

V
II

H
in

w
eise

B
o

d
en

d
en

km
al

Innerhalb des G
eltungsbereiches sind keine B

odendenkm
alfunde be

kannt. W
erden dennoch B

odendenkm
ale

(B
odenfunde, die K

ulturdenkm
ale sind) entdeckt, sind sie gem

äß
 §

 1
4

 d
e

s N
ie

d
e

rsä
ch

sisch
e

n
D

enkm
alschutzgesetzes (N

D
S

chG
) unverzüglich einer D

enkm
albehörde, der S

tadt Laatzen oder einem
B

e
a

u
ftra

g
te

n
 fü

r d
ie

 a
rch

ä
o

lo
g

ische D
enkm

alpflege anzuzeigen; §
 35 N

D
S

chG
 ist zu beachten.

K
am

p
fm

ittel
D

ie F
lächen innerhalb des G

eltungsbereiches befinden sich nach einer ersten B
ew

ertung innerhalb eines m
it

K
am

pfm
itteln belasteten G

ebietes. F
ür d

ie A
usführung von E

rdarb
eiten ist eine gesonderte

M
unitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

A
ltlasten

Im
 P

langebiet befinden sich ggf. a
ltlastenverdächtige F

lächen g
em

äß
 § 2 (4) des B

undes-B
odenschutzgesetzes

(B
B

odS
chG

). E
s besteht der V

erdacht, dass aufgrund von N
utzungen (u. a. M

aschinenhandlungen,
A

bbruchunternehm
en, M

alerbetrie
b, B

auunternehm
en, G

erüstbau, R
eifenhandel, E

ntsorgungsbetrieb,
G

alvanische Industrie, K
fz-H

andel) m
it um

w
eltgefährdenden S

to
ffe

n
 u

m
g

e
g

a
n

g
e

n
 w

ird
 / w

u
rd

e
, b

e
i d

e
n

e
n

 d
e

r
V

erdacht schädlicher B
odenverunreinigungen oder sonstiger G

efahren für den E
inzelnen oder die

A
llgem

einheit besteht. Im
 R

ah
m

en nachfolgender B
a

u
g

e
n

e
h

m
ig

u
n

g
sverfahren auf d

iesen F
lächen ist die

U
ntere B

odenschutzbehörde der R
egion H

annover zu beteiligen.

V
erkau

fsfläch
en

F
ür die nach T

F
 I,3 zulässigen V

erkaufsflächen ist nachzuw
eisen

, dass schädliche A
usw

irkungen auf die in
dem

 beschlossenen E
inzelhandelsh

andelskonzept für die S
tadt Laa

tzen definierten V
ersorgungsbereiche sow

ie
raum

ordnerische A
usw

irkungen nicht zu erw
arten sind.

G
esch

äfts-, B
ü

ro
- u

n
d

 V
erw

altu
n

g
sg

eb
äu

d
e

F
ür die ausnahm

sw
eise zulässigen G

eschäfts-, B
üro- und V

erw
altungsgebäude ist auf der E

bene von
B

a
u

a
n

tra
g

sve
rfa

h
re

n
 n

a
ch

zu
w

e
ise

n
, dass sie einen A

nteil von m
axim

al 40%
 bezogen auf die im

G
eltungsbereich zulässige G

e
schossfläche nicht überschreiten.

B
ah

n
an

lag
e

D
urch die im

 W
esten vorhandene, räum

lich nah gelegene B
ahntrasse können E

rschütte
rungen ausgehen.

D
aher sind im

 Z
uge von B

aum
aß

nahm
en die einschlägigen D

IN
-R

egelungen zu beachten.

A
rten

sch
u

tz
In den m

it G
E

 1 bis G
E

 3 gekennze
ichneten T

eilbereichen des G
ew

erbegebietes sind die drei vorhandenen, in
S

üd-O
st-A

usrichtung aufgehängten
 S

perlings-K
olonie-K

ästen dauerhaft zu erhalten. D
ie

S
perlings-K

olonie-K
ästen w

erden für ggf. erforderlichen K
om

pensationsbedarf im
 Z

uge der A
bbrucharbeiten

angerechnet.

S
tadtgrenze Laatzen

hie
r: G

ew
erb

egebiet, T
eilbereich 1

un
d 19 B

a
uN

V
O

, h
ier G

run
dflächenzahl 

hier: m
axim

ale G
ebäu

dehö
he

hier G
eschossfläch

enzahl 

hier: O
b

erkante
 E

rdg
esch

oss-F
u

ß
bod

enhö
he (O

K
 E

F
H

)
gem

äß
 § 9 A

bs.3 B
auG

B
  

S
tadt Laatzen

B
ebauungsplan N

r. 66 - 1. Ä
nderung

Q
uelle

: Land
kreis V

erde
n

 N
a

vigato
r; o

hne M
a

ß
stab

"B
ahnlinie/K

ronsbergstraß
e/K

arlsruher S
traß

e/H
auptstraß

e"

S
tand: 11. Januar 2023

- F
assung für die förm

liche B
eteiligung -

M
aß

stab 1 : 1.000

Ü
bersichtsplan

sch
äd

lich
en

 U
m

w
eltein

w
irku

n
g

en
 g

em
äß

 § 9 A
b

s. 1 N
r. 24 B

au
G

B
 

zum
 S

chutz vor schädlichen U
m

w
elteinw

irkungen 

F
läch

en
 fü

r b
eso

n
d

ere A
n

lag
en

 u
n

d
 V

o
rkeh

ru
n

g
en

 zu
m

 S
ch

u
tz vo

r 

U
m

grenzung der F
läche für besondere A

nlagen und V
orkehrungen 

für den T
ag je G

eschoss erfo
rderlich sind (vgl. T

F
 V

, 1)
E

G
B

egrenzungslinie bis zu der die passiven S
challschutzm

aß
nahm

en 

E
G

 =
 E

rdgeschoss / O
G

 =
 O

bergeschoss, hier 1. bis 5. O
G

E
G

/O
G

 

A
nlage 1 zur D

S
 N

r. 2020/264/2


