60.10

Satzung
der Stadt Laatzen liber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitragen

(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 6, 40 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und des § 132 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
hat der Rat der Stadt Laatzen in seiner Sitzung am 01.12.1988 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt erhebt Erschliefungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) so-
wie nach Maligabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:
1. Fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Strallen, Wege und Platze
a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten
aa) mit einer Geschol¥flachenzahl bis 0,8, bis zu einer Breite von 14 m,
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 10,5 m;
bb) mit einer Geschol’flachenzahl tiber 0,8 bis 1,0, bis zu einer Breite von 18 m,
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 12,5 m;
cc) mit einer Geschol¥flachenzahl tiber 1,0, bis zu einer Breite von 20 m,
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 14 m;
b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
aa) mit einer Geschol¥flachenzahl bis 1,0, bis zu einer Breite von 20 m,
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 14,5 m;
bb) mit einer Gescholflachenzahl tiber 1,0 bis 1,6, bis zu einer Breite von 23 m,

bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 16 m;
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cc) mit einer Geschol¥flachenzahl tiber 1,6 bis 2,0, bis zu einer Breite von 25 m,
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 17,5 m;
c¢) in Industriegebieten bis zu einer Breite von 27 m,
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 19 m;
d) in Kleinsiedlungs- und Ferienhausgebietenbis zu einer Breite von 10 m,
bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu einer Breite von 8,5 m;
e) in Wochenendhausgebieten und auf Flachen fiir Dauerkleingarten,
bis zu einer Breite von 7 m.

2. Fur die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fulwege, Wohnwege) gemaf
§ 127 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB, bis zu einer Breite von 5 m.

3. Fir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstrallen gemaR § 127 Abs. 2, Ziffer 3 BauGB, bis
zu einer Breite von 27 m.

4. Fur zum Anbau bestimmte Platze soweit sie nicht Bestandteil der in den Ziffern 1 und 2 genann-
ten Breiten oder nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu einer Breite von 55 m.

5.Fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Ziffern 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Ziffern 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15 von Hundert aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticksflachen.

6. Fur Grinanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Ziffern 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Ziffern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefiung notwen-
dig sind, bis zu 15 von Hundert aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksfla-
chen.

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Absatz (1), Ziffer 1, unterschiedliche Gebiete ge-
maf den Buchstaben a - e erschlossen, so gilt fir die gesamte Erschlieungsanlage die Regelung
mit der groRten Breite. Fir die Ermittlung der Geschol¥flachenzahl oder Festlegung der Nutzungs-
art sind die Regelungen des § 6 entsprechend anzuwenden.

(3) Die in Absatz (1) genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, indem die FI&-
che der gesamten Erschlielungsanlage durch die Lange der Strallenachse geteilt wird.

(4) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrofiern sich die in Absatz (1)
angegebenen Male auf das 1 1/2fache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fur den Bereich
der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen Erschlieungsanlagen.

§3
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Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten ermit-
telt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fur die einzelne ErschlieBungsanlage oder fir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Fir mehrere ErschlielRungsanla-
gen, die zur Erschliefung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand
insgesamt ermittelt werden.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 von Hundert des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieRungseinheit abgerechnet, so bilden die
von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieRungseinheit erschlossenen Grundstiic-
ke das Abrechnungsgebiet.

§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsauf-
wand nach Abzug des Stadtanteils (§ 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach
den Grundstucksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig,
wird der ermittelte ErschlieRungsaufwand nach Abzug des Stadtanteils auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes nach den Summen der Grundstlicksflachen und zulassigen Geschol}flachen
(Berechnungseinheit) verteilt.

Die zulassigen Geschol¥flachen der einzelnen Grundstiicke ergeben sich durch Vervielfaltigung der
Grundstulcksflache mit der Gescholiflachenzahl.

(3) Die Geschol¥flachenzahl ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

(4) Soweit ein im Aufstellungsverfahren befindlicher Bebauungsplan im Zeitpunkt der Entstehung der
Beitragspflicht bereits gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen ist, gilt Absatz (2).

(5) Liegt ein rechtsverbindlicher oder im Aufstellungsverfahren befindlicher Bebauungsplan nicht vor,
oder setzt ein Bebauungsplan oder ein im Aufstellungsverfahren befindlicher Bebauungsplan eine
Geschol¥flachenzahl nicht fest, so ist die nach § 17 Baunutzungsverordnung fir das jeweilige Bau-
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gebiet hochstzulassige Gescholflachenzahl maRgebend. Dabei wird als zulassige Anzahl der Ge-
schosse die Gescholdzahl im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung zugrunde gelegt, die nach
§ 34 BauGB unter Berlicksichtigung der in der Umgebung Giberwiegend vorhandenen Geschol3zahl
zulassig ist. Als zulassige Nutzungsart gilt die Nutzung, die nach § 34 BauGB unter Beriicksichti-
gung der in der Umgebung Uberwiegend vorhandenen Nutzungsart zulassig ist, oder soweit vor-
handen, die Festsetzung eines einfachen Bebauungsplanes oder eines im Aufstellungsverfahren
befindlichen einfachen Bebauungsplanes.

(6) Beplante oder unbeplante Grundstticke, die nicht baulich oder gewerblich sondern in vergleichba-
rer Weise (z. B. Friedhof, Dauerkleingarten, Schwimmbad, Sportplatz) genutzt werden oder nutz-
bar sind, sind mit der gesamten Grundstiicksflache in die Verteilung einzubeziehen.

(7) Fur selbstédndige Garagen- und Einstellplatzgrundstiicke, fur die im Bebauungsplan keine beson-
deren Geschol¥flachenzahlen festgesetzt sind, gilt eine Gescholflachenzahl von 0,5.

(8) Grundstiicke, fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, wer-
den so behandelt, wie Grundstiicke mit einer Geschol¥flachenzahl von 0,6.

(9) Bei Grundstulcken, fur die im Bebauungsplan eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt als Geschol3-
flachenzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.

(10) Ist zum Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht eine groRere Geschol¥flache zulassig oder
vorhanden und geduldet, so ist diese anstelle der sich nach Absatz (2) ergebenden Berech-
nungseinheiten zugrunde zu legen.

(11) Bei Grundsticken in Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie bei Grundstuicken, die Uber-
wiegend gewerblich oder industriell genutzt werden, werden die nach den Bestimmungen des § 6
ermittelten GeschoRflachenzahlen um 20 von Hundert erhdht.

(12) Als Grundstucksflache im Sinne dieses § gilt:

1. bei Grundstliicken im Bereich eines Bebauungsplanes, die Flache, die der Ermittlung der zulas-
sigen Nutzung zugrunde zu legen ist;

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder er die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt,
die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 35 m von der ErschlieBungsanlage
oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiickes. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe
mafgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstucksteile, die
lediglich die wegemalige Verbindung zur ErschlieRungsanlage herstellen, bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

3. Beplante oder unbeplante Grundstlicke, die nicht baulich oder gewerblich sondern in vergleich-

barer Weise (z. B. als Friedhof, Dauerkleingarten, Schwimmbad, Sportplatz) genutzt werden
oder nutzbar sind, werden mit der vollen Grundstlcksflache in die Berechnung einbezogen.

§7

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Fur Grundstucke, die von mehr als einer Erschlielungsanlage im Sinne dieser Satzung erschlos-
sen werden, ist die Grundstucksflache bei Abrechnung jeder ErschlieRungsanlage nur mit 2/3 an-
zusetzen.

(2) Dies gilt nicht:
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1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Erschliefungsanlage erhoben wird und Beitrage fiir
weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht, noch nach vergleichbaren friiheren Rechts-
vorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen;

2. wenn es sich um ErschlielBungsanlagen mit unterschiedlicher Funktion nach § 2 Abs. (1) han-
delt;

3. fur Grundstlicke, die zwischen 2 ErschlieBungsanlagen liegen, wenn der kirzeste Abstand zwi-
schen den Erschlielungsanlagen 50 m Ubersteigt;

4. fur mehrfach erschlossene Grundstiicke in einer ErschlieBungseinheit. Diese sind bei der ge-
meinsamen Aufwandsermittiung und der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu
bertcksichtigen.

§8

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
1. den Grunderwerb,
. die Freilegung,

. die Fahrbahn - auch Richtungsfahrbahnen -,

A WO N

. die Radwege,

5. die Gehwege - zusammen oder einzeln -,
6. die Parkflachen,

7. die Grunanlagen,

8. die Beleuchtungsanlagen,

9. die Entwasserungsanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malinahme, deren Auf-
wand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der Ko-
stenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stralen sind endgultig hergestellt, wenn
- ihre Flachen Eigentum der Stadt sind,
- sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6&ffentlichen Verkehrsnetz haben,

- sie die folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

1. Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder ei-
nem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
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2. Gehwege mit Unterbau sowie Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke; die Decke
kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

3. Entwasserungseinrichtungen mit Anschlul® an die Kanalisation;

4. betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen;

5. Anlegung von Begleitgriin im Sinne des § 2 Abs. (1), Nr. 6a.

Bei gemischt nutzbaren Stralien (Kraftfahrzeug- und FulRgangerverkehr) kann die Abgrenzung zwi-
schen Fahrbahn und Gehwegen entfallen.

(2) Die Gbrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn
- ihre Flachen Eigentum der Stadt sind;
- sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und
1. Platze entsprechend Abs. (1), Buchstaben a, ¢, d und e ausgebaut sind;

2. Wege und o6ffentliche aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden von Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbare Verkehrsanlagen entsprechend Abs. (1), Buchstaben b, ¢, d und e ausgebaut sind;

3. Radwege entsprechend Abs. (1), Buchstaben b, ¢, d und e ausgebaut sind;
4. Parkflachen entsprechend Abs. (1), Buchstaben a, ¢, d und e ausgebaut sind;
5. Grinanlagen gemal § 2 Abs. (1), Nr. 6 b gartnerisch gestaltet sind.
(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der ErschlieRungsanlagen

abweichend von den Absatzen (1) und (2) festlegen. Ein solcher Abweichungsbeschluf? ist als Sat-
zung 6ffentlich bekanntzumachen.

§ 10

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmafistab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebie-
ten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden
durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11

Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundsticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen nach § 133 Abs. (3) BauGB erheben:

1. bis zu einer angemessenen sich am tatsachlichen Aufwand orientierenden Héhe, wenn mit der Her-
stellung der ErschlielRungsanlage begonnen worden ist;

2. bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grund-
stiick genehmigt wird.
§12

Ablésung des ErschlieBungsbeitrages



60.10

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. (3), Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Héhe des vor-
aussichtlich entstehenden Beitrages. Die Verteilung des voraussichtlich entstehenden beitragsfahigen
Aufwandes erfolgt gemaf § 6. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§13

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.01.1989 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 12.09.1983 aul3er Kraft. Soweit
eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und noch nicht geltend gemacht wor-
den ist, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der Entste-
hung der Beitragspflicht gegolten haben.

Laatzen, den 01.12.1988

gez. gez.
H. Lecke, Gensch,
Blrgermeister Stadtdirektor

Die vorstehende "Satzung der Stadt Laatzen Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen (Er-
schlieBungsbeitragssatzung)" wurde im Amtsblatt fir den Landkreis Hannover Nr. 52 vom 22.12.1988
offentlich bekanntgemacht.

Laatzen, den 27.12.1988
Der Stadtdirektor
gez. Gensch

Gensch



