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Teil A: Begrindung

1 Einleitung

Im Plangebiet sollte im direkten Anschluss an die vorhandene Bebauung am Nordostrand
der Ortschaft Ingeln-Oesselse ein Standort fur ein Feuerwehrhaus fir die Ortsfeuerwehr
Ingeln-Oesselse geschaffen werden. Zu diesem Zweck wurde mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes im Plangebiet eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr” festgesetzt.

Parallel dazu wurde im Rahmen der 83. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr dargestellt.

Der aktuelle Standort der Freiwilligen Feuerwehr befindet sich an der Bokumer Stral3e, nur
ca. 250 m nordwestlich entfernt vom hier gegenstandlichen Plangebiet. Aufgrund der einge-
engten Lage zwischen Grundschule, Wohngebauden und der Tennisanlage bietet dieser
Standort keinerlei Optionen fir eine bauliche Erweiterung oder Erneuerung.

Der neue Standort musste die heutigen Anforderungen an einen Feuerwehrstandort in der
GroRRenordnung und Ausstattung erfullen und sollte auch die Belange der Kinder- und Ju-
gendfeuerwehr erflillen. Darliber hinaus sollte ein Lager fur die Materialien flr den Katastro-
phenschutz vorbereitet werden. Durch die Planung mochte die Stadt Laatzen einen Standort
fur eine leistungsfahige Feuerwehr schaffen und somit die 6ffentliche Sicherheit, den Brand-
schutz und den Katastrophenschutz am Standort Ingeln-Oesselse sicherstellen. Damit kann
den geanderten Anforderungen an einen Feuerwehrstandort durch die gestiegenen Anforde-
rungen an die Ausstattung und Fahrzeugtechnik Rechnung getragen werden.

Abbildung 1: Lageplan Feuerwehr (unverbindlich, ohne MaRstab)*
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Der Planung lag ein Ansiedlungsentwurf zu Grunde, der die Anforderungen an eine Feuer-
wehr bertcksichtigt, vgl. vorstehende Abbildung. Dieser ist zwar exemplarisch, begriindet
sich jedoch in einer Untersuchung mehrerer Varianten durch die Stadt Laatzen. Der Lage-

1 Quelle: arc architekturkonzept GmbH, vom 09.10.2024
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plan inkl. entsprechender Betriebsbeschreibungen war ebenfalls Grundlage der durchgefihr-
ten larmtechnischen Untersuchung.

2 Verfahren

Es wurde ein Regelverfahren nach BauGB mit zwei Beteiligungsschritten durchgefiihrt. Die
wesentlichen Ergebnisse des formalen Beteiligungsverfahrens finden sich zusammengefasst
in Teil C dieser Begrundung.

Auf die Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB wurde ver-
zichtet, da dieser naturgemaf ein enges Planungskorsett schafft, das in der spateren Aus-
fuhrung zu Problemen fuhren kann. Das Vorgehen ist hier begriindbar, da die Stadt Laatzen
selbst Bauherr und gleichsam Vorhabentrager ist und insofern vertragliche Bindungen
(Durchfuihrungsvertrag) obsolet sind.

3 Lage und Nutzung des Plangebietes
3.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 0,7 ha grof3 und liegt im Nordosten der Ortschaft Ingeln-Oesselse, am
nordéstlichen Ende der Stral’e ,Am Holztor®. Zur groRraumigen Einordnung siehe folgende
Abbildung 2. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Plangebiet selbst befinden
sich keine Geholze, bis auf wenige kleinflachige Griunstrukturen an der Grenze zum Sied-
lungsbereich.

Abbildung 2: Lage des Plangebietes,schwarz markiert (ohne MaRstab)?
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2 Quelle: Navigator Landkreis Verden
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 341 wird wie folgt begrenzt :

- im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstickes Gemarkung Ingeln, Flur 3,
Flurstiick 14,

- im Westen durch die 6stliche Grenze der StralRe Am Holztor,

- im Sdden durch die ndrdlichen Grenzen der Flurstiicke Gemarkung Ingeln, Flur 1,
Flurstiicke 231/2, 231/3, 231/4, 231/5und 5/18,

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiickes Gemarkung Ingeln, Flur 3,
Flurstick 15.

Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen, siehe
auch Abschnitt 9, Flachenbilanz.

Uberplant wird das Flurstiick 14, Flur 3, Gemarkung Ingeln, welches sich im Eigentum der
Stadt Laatzen befindet.

3.2 Beschreibung des Plangebietes / umliegende Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Eine interne Wegeerschliel3ung ist
nicht vorhanden. Im Plangebiet selbst befinden sich nur kleinflachig sonstige Griinstrukturen.
Westlich verlauft angrenzend die Gemeindestralle ,Am Holztor“. Sudlich befindet sich die
Wohnbebauung der Stralle ,Am Kleikamp®. Westlich befindet sich weitere Wohnbebauung
der Stral3e am Holztor. Nordlich und 0stlich setzen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
weiter fort. In rd. 500 m Entfernung verlauft im Osten die BAB 7.

Abbildung 3: Blick von Nordwesten tiber das Plangebiet®

3 Quelle: Faun. Untersuchung, Abia
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4 Planungsvorgaben
4.1 Raumordnung und Landesplanung — allgemein

Landesraumordnungsprogramm - LROP 2022:
Fur die Raumordnung mafigebende Ziele und Grundséatze sind zu entnehmen:

o dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2022 sowie dem
¢ Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, der Region Hannover 2016

Gemal Punkt 1.1.1 07 des LROP (2022) sollen die landlichen Regionen, wozu auch die Ort-
schaft Ingeln-Oesselse zahlt, sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch
als Lebens-, Wirtschafts- und NaturrAume mit eigenem Profil erhalten und so weiter entwi-
ckelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der
niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Die Ent-
wicklung der landlichen Regionen soll dartber hinaus geférdert werden, um insbesondere
kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen. Diesen Zielset-
zungen entspricht die Planung in auRerordentlichem MalRe, da die Sicherung der 6ffentlichen
Sicherheit die Grundlage fir die weitere Entwicklung und den Bestand der Stadt Laatzen und
ihrer Ortschaften darstellt.

In der zeichnerischen Darstellung werden fur das Plangebiet keine besonderen Darstellun-
gen getroffen.

Regionales Raumordnungsprogramm — RROP 2016:

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur die Region Hannover 2016 ist die Stadt Laatzen
selbst als Mittelzentrum festgelegt und mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstétten sowie von Arbeitsstatten dargestellt.

Gemal} des zeichnerischen Teils des Regionalen Raumordnungsprogramms, siehe Abb. 4,
wird fur das Plangebiet keine Darstellung getroffen. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich
ohne besondere Darstellung. Der Bereich auf3erhalb der Ortschaft Ingeln-Oesselse wird als
,vorranggebiet Freiraumfunktionen® dargestellt. Das Plangebiet befindet sich direkt am Orts-
rand innerhalb des Siedlungsbereiches und wird durch die Darstellung nicht berihrt. Das
Plangebiet liegt aulerhalb des ,Vorranggebietes Freiraumfunktionen®, siehe nachfolgende
Abbildung.
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Abbildung 4: Auszug RROP Region Hannover 2016 (ohne Maf3stab, Plangebiet markiert)

Landerubergreifender (Bundes-) Raumordnungsplan Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in ca. 3,5 km Entfernung vom Uberschwe_rnmungsgebiet der Leine.
Auch sonstige Uberschwemmungsgebiete, vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
oder Risikogebiete befinden sich nicht in der Nahe des Plangebietes.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden durch die Planung nicht berthrt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Laatzen wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 341 als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, vgl. folgende Abbildung.
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Abbildung 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Laatzen, Plangebiet markiert

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung muss der kinftige Bebauungsplan eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr festsetzen.

Demgemal bedarf dies der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr® im Flachennutzungsplan, um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauNVO zu entsprechen. Die parallel zu diesem Bebauungsplan im Verfahren befindliche
83. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Laatzen stellt daher eine Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 a BauGB, dar.

Mit Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes und seiner Schlussbekanntma-
chung kdnnen die Festsetzungen des Bebauungsplanes als aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt angesehen werden.

4.3 Festsetzungen bestehender Bebauungspléne

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan. Stuidlich des Plangebietes grenzt der
Bebauungsplan Nr. 301 (Stadt Laatzen), 2. und 3. Anderung, an. Diese setzen ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO fest — siehe folgende Abbildungen. In einem
Teilbereich reicht die Baugrenze abschnittsweise bis auf 4 m an das Plangebiet heran. In
den ubrigen Bereichen sind die Abstande der Baugrenze zur Grundstiicksgrenze grofier.
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Abbildung 6: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 301i. d. F. der 3. Anderung
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4.4 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren vo-
raussichtlich nicht bertihrt, 8 2 Abs. 2 BauGB. Benachbarte Gemeinden wurden beteiligt und
hatten Gelegenheit, sich zur Planung zu &uf3ern. Im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligung
sind keine Anregungen zum Planinhalt von Seiten der Nachbargemeinden vorgebracht wor-
den.

4.5 Allgemeine Hinweise

In das Planwerk wurden die Hinweise I. bis VII. aufgenommen, um auf planungserhebliche
Rahmenbedingungen hinzuweisen, die insbesondere wahrend des Genehmigungsverfah-
rens und der Bauausflihrung zu bertcksichtigen sind:

|. Denkmalschutz

Unter dem allg. Hinweis | werden vorsorglich Anforderungen des Bodendenkmalschutzes
wiedergegeben. Die Stadt Laatzen als Bauherr wird diese Belange im Zuge der Erdarbeiten
bertcksichtigen. Hinweis | lautet:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moéglichkeit des Auftretens archaologi-
scher Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhal-
tungspflicht* § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Archao-
logische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumal3-
nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde, Region Hannover, anzuzei-
gen.

Erganzend dazu hat die Region Hannover im Verfahren auf Folgendes hingewiesen: Aus
archaologischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet zwar derzeit keine ar-
chéaologischen Kulturdenkmale enthalt, jedoch in der Nahe eine bedeutende neolithische
Fundstelle existiert. Aufgrund der Néhe zu dieser Fundstelle ist mit archaologischen Funden
im Bereich der geplanten Bauarbeiten zu rechnen. Diese kdnnten durch die geplanten Erd-
arbeiten zerstort werden. Daher ist fir alle Bodenarbeiten im Plangebiet eine denkmalrechtli-
che Genehmigung erforderlich. Sollte es zu archéologischen Funden kommen, missen die-
se durch fachgerechte Ausgrabungen dokumentiert und gesichert werden. Eine qualifizierte
Fachkraft muss die Erdarbeiten begleiten und die zustdndigen Denkmalschutzbehdrden
missen Uber den Fortschritt und die Ergebnisse der Ausgrabungen regelmafig informiert
werden. Wird kein Fund gemacht, kann die Baufortfilhrung nach Abstimmung mit den Be-
horden erfolgen. Bei Funden sind diese unverziglich den Behérden zu melden und dirfen
bis zur Genehmigung durch die Denkmalschutzbehérde nicht verdndert oder entfernt wer-
den.

Il. Bodenschutz

Unter dem Hinweis zum Bodenschutz sind in der Planzeichnung somit die Hinweise aufge-
nommen worden, die insbesondere beim Baugenehmigungsverfahren von Belang sind, hier:
Altablagerung (1. Absatz), Bodenschutzkonzept (2. Absatz) und Umgang mit Sulfatgestein
(3. Absatz). Hinweis Il lautet:

1. Absatz: Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunrei-
nigung ist die Untere Bodenschutzbehérde, Region Hannover, unverziiglich einzuschalten.
Dies konnten z. B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffallig-
keiten des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.
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2. Absatz: Zur Beurteilung des Schutzgutes Boden wurde eine Bodenfunktionsbewertung
durchgefihrt. Das Ergebnis, das Bodenschutzkonzept ist als Anlage zur Begriindung beige-
fugt. Bei der Realisierung des Bauvorhabens sind die darin enthaltenen MalRnahmen zum
Schutz des Bodens zu beachten. Die zur Umsetzung der Belange des Bodenschutzes aufge-
fuhrten Maflinahmen sind gem. DIN 19639/9/ im Rahmen einer bodenkundlichen Baubeglei-
tung durch eine fachlich versierte und zertifizierte Person zu Uberwachen. Die Untere Bo-
denschutzbehérde, Region Hannover, ist zu beteiligen.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, LBEG, wies im Verfahren zudem auf
Folgendes hin:

3. Absatz: Im Untergrund des Standorts konnen l6sliche Sulfatgesteine in Tiefen liegen in
denen lokal eine Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld bis 1 km Entfernung sind
jedoch bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskatego-
rie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niederséachsischen Sozialministers "Baumafnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von Bau-
mafinahmen am Standort kann — sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf
Subrosion ergeben — beziiglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungsmaf3nah-
men verzichtet werden. Sollten sich Hinweise auf Subrosion ergeben, ware es wiinschens-
wert, dies an das LBEG weiterzuleiten.

[ll. Eingriffsminderung

Erganzend zu den in § 6 der textlichen Festsetzungen enthaltenen konkreten Pflanzmal3-
nahmen weist der allg. Hinweis 1ll auf MaRnahmen zur Eingriffsminderung hin, die keinen
unmittelbaren (baurechtlichen) Bodenbezug haben. Die Stadt Laatzen wird eine entspre-
chende Lichtplanung vornehmen und in Abhéngigkeit von der konkreten Hochbauplanung
und etwaigen Glasflachen am Gebaude im weiteren Planungsverlauf auch den Aspekt Vo-
gelschlag berticksichtigen. Hinweis 11l lautet:

Zur Reduzierung von Lichtimmissionen sind im Plangebiet nur Lampen mit gerichtetem Licht
zu verwenden, die die beleuchteten Flachen so anstrahlen, dass der obere Halbraum mdg-
lichst gering ausgeleuchtet wird. Das Lichtspektrum muss arm an ultravioletter Strahlung
sein (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampfhochdrucklampen (SE/St-
Lampen), LED-Leuchten).

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Flederméuse ist die Aul3enbeleuchtung an Gebauden

und Freiflachen energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreund-

lich zu gestalten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate (z. B. Zeitschaltuhren und Bewe-

gungsmelder) einzusetzen. Empfehlungen fir insekten- und fledermausfreundliche Beleuch-

tung sind:

¢ \Vollabgeschirmte Leuchten, deren Beleuchtung nicht Uber die Nutzfliche hinausreicht
und die im installierten Zustand nur Licht unterhalb der Horizontalen abgeben (Upward
Light Ratio ULR 0%),

¢ mdglichst niedrige Lichtpunkthéhen,

e Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung von Grundsti-
cken und von max. 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung,

e geschlossene Leuchtengehduse, Schutzklasse IP 65 (um das Eindringen von Insekten
zu verhindern),

e Leuchtmittel ohne UV- und mit geringem Blauanteil, wie bernsteinfarbene bis warmwei-
e LED (zur Orientierung: Farbtemperatur 1.600 bis 2.400 Kelvin, max. 3.000 Kelvin),

e Leuchtengehause sollten nicht heil3er als 60°C werden.
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Erganzend dazu hat die Untere Naturschutzbehorde, Region Hannover, im Verfahren auf
Folgendes hingewiesen:

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen wird auf den aktuellen Leitfaden ,Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht* der Schweizerischen Vogelwarte (Rossler et al.
2022) hingewiesen. Das Thema Vogelkollision ist bereits in der Geb&udeentwurfsphase zu
bertcksichtigen, u.a. sollten problematische Glasflachen vorrangig vermieden und notwendi-
ge Glasflachen wirksam markiert werden.

IV. Artenschutz

Neben dem Hinweis auf die externe Mal3nahme werden hier gleichsam deklaratorisch, fur
jedermann klar erkennbar, die Vorgaben der Naturschutzgesetzgebung wiedergegeben, die
im Rahmen der Bauausfihrung eingriffsvermeidend und eingriffsmindernd zu bertcksichti-
gen sind. Hinweis IV lautet:

Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme Artenschutz dienen MalBhahmen auf externen Fla-
chen welche auf dem Flurstiick 45/1, der Flur 5, Gemarkung Ingeln entwickelt wurden Diese
sind in der faunistischen Untersuchung néher beschrieben und im Umweltbericht als geson-
derter Teil der Begrindung erlautert.

Um eine Verletzung oder T6tung von Vogeln zu vermeiden, sollte die Vorbereitung des Bau-
feldes, d.h. das Abschieben des Oberbodens oder ahnliches zum Schutz von Vogelarten
nicht im Zeitraum von Anfang April bis Ende Juli erfolgen.

Falls im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung einzelne Geholze gefallt bzw. gerodet
werden missen, gilt mit Hinblick auf das Totungsverbot gemal 844 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
sowie in Hinsicht auf die Regelungen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, dass dies nur in
der Zeit zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar 28./29.02. (aul3erhalb der Vogelbrut-
zeit) zulassig ist.

V. Einsichtnahme in Normen und Regelwerke
Dieser Hinweis ist im Kontext insb. zum Larmgutachten aus verfahrensrechtlichen Griinden
geboten. Hinweis V lautet:

Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke werden bei
der Stadt Laatzen zur Einsicht bereitgehalten.

VI. Immissionsschutz

Basierend auf dem schalltechnischen Gutachten werden immissionsschutztechnische Anfor-
derungen, die dann in der Baugenehmigung verbindlich zu beriicksichtigen sind, angefihrt.
Die hier angefuhrten Restriktionen kdbnnen mangels gesetzlicher Grundlage nicht textlich im
Bebauungsplan festgesetzt werden und werden daher hier als Hinweis aufgenommen. Dies
betrifft sowohl die Anwendung des Martinshorns wie auch die angefiihrten Betriebszeiten.
Hinweis VI lautet:

13




Stadt Laatzen Bebauungsplan Nr. 341

Das Martinshorn ist im n&achtlichen Notfallbetrieb erst nach Eintritt in den Verkehr einzuschal-
ten und nicht schon bei Ausfahrt vom Grundstuck. Keine Parkplatznutzung zwischen 22 und
6 Uhr (auBer bei Notfalleinsatzen). Auf dem Gelande sind Ubungen mit lautem Gerét, wie
Kettensagen o.a. zu unterlassen. Werkstattarbeiten sind bei geschlossenen Toren der Halle
vorzunehmen.

Zur Vermeidung eventuell auftretender Stérungen bei zulassigen Veranstaltungen wird da-
rauf hingewiesen, dass sicherzustellen ist, dass die Gaste bis 22 Uhr das Gelande verlassen
haben. Dementsprechend wird vom zum Bebauungsplan ausgearbeiteten Schalltechnischen
Gutachten ein Veranstaltungsende von 21:30 empfohlen. Des Weiteren sind bei Veranstal-
tungen, bei denen gemal Gutachten bis zu 200 Personen auf dem Gelande berticksichtigt
wurden, nur an Tagen zulassig, an denen kein Ubungsbetrieb stattfindet. Auf die Berech-
nungsansatze, Ergebnisse und Empfehlungen dieses als Anlage zur Begriindung beigeflg-
ten Schalltechnischen Gutachten zum Betrieb der geplanten Feuerwehr wird verwiesen.

VII. Pflanzliste
Im allg. Hinweis VII wird eine Liste standortheimischer und ortsangepasster Pflanzen vorge-
geben.

Bei den zu pflanzenden Gehdlzen werden folgende Arten empfohlen.

Kleinkronige Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt m.B., STU mind. 10-12 cm:
Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn)
Crataegus sp. (Weil3dorn)
Prunus spinosa (Schlehe)
Zierapfel in Sorten (Malus in Sorten)

Straucher, 2 x verpflanzt 0.B., 80 — 100 cm:
Eingriffliger Hartriegel (Cornus sanguinea)
Corrylus avellana (Haselnuss)Liguster (Ligustrum vulgare)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Zur Endfassung wurde die Mehlbeere auf Hinweis der Unteren Naturschutzbehorde gestri-
chen.

5 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Wie einleitend angefiihrt, sollen im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung eines neuen Stiitzpunktes fir die Feuerwehr in der Ortschaft Ingeln-Oesselse
geschaffen werden.

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Ziele und Zwecke lassen sich in Stichworten wie folgt zusammenfassen:
e Schaffung der planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur die Errichtung
eines Feuerwehrstandortes der Ortsfeuerwehr Ingeln-Oesselse
e Sicherstellung der 6ffentlichen Sicherheit und des Brandschutzes
e Bericksichtigung aktueller technischer und materieller Anforderungen an einen Feu-
erwehrstandort
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¢ Nutzung der vorhandenen Erschliefungsanlagen (Strafle ,Am Holztor*)

5.2 Voraussichtliche Auswirkungen

Die voraussichtlichen Auswirkungen lassen sich in Stichworten wie folgt zusammenfassen:
e Abrundung der Ortslage Ingeln-Oesselse in die freie Landschaft
e Auswirkungen auf Flora, Fauna, Landschaftsbild durch Uberplanung einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache
o Larmimmissionen insbesondere auf die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke infol-
ge Verkehr und Betrieb
e Aufgabe des Altstandortes mit Optionen einer standortgerechten Nachnutzung

5.3 Alternative Lésungen

Die Stadt Laatzen hat sich intensiv mit der Standortfrage auseinandergesetzt. Dabei waren
folgende Aspekte maf3geblich:

¢ hinreichende Flachengréli3e,

e gute verkehrliche Erreichbarkeit,

e kurzfristige Flachenverfugbarkeit,

o Realisierbarkeit insbesondere unter larmtechnischen Aspekten.

Insbesondere der letzte Punkt brachte frihzeitig Klarheit, dass nur ein neuer Standort in
Ortsrandlage zielfuhrend ist. Die Realisierung eines neuen Feuerwehrstandortes innerhalb
einer integrierten Ortslage ist unter larmtechnischen Aspekten heute nicht mehr umsetzbar,
wenn jenseits der reinen Einsatzfunktion auch weitere Belange berticksichtigt werden sollen.

Innerhalb der Ortschaft Ingeln-Oesselse wurden durch die Verwaltung potenziell geeignete
Flachen untersucht. Im Eigentum der Stadt Laatzen befanden sich keine unbebauten Grund-
stiicke in der entsprechenden Grolie.

Folgende Flachen wurden néaher untersucht:

a) Innenbereich:
i) Gemarkung Ingeln Flur 1, Flursttick 83/12 (ca. 5.800 m?)
ii.) Gemarkung Oesselse Flur 1, Flurstiicke 15/24 und 15/25 (ca. 4.800 m2)

Zui.)
Das Grundstick liegt unmittelbar an der K 226 und ist erschlossen. Die vorhandene Bebau-
ung reduziert das mogliche Baufeld auf rund 3.100 m2. Die Flache ist daher zu gering.

Zuii.)

Die beiden Flurstiicke verfligen in Summe Uber eine geringfiigige Unterschreitung der beno-
tigten Flache, der Zuschnitt der Grundstiicke mit einer Gesamtbreite von lediglich 23 m lasst
eine Bebauung und Nutzung fiir ein Feuerwehrgeratehaus nicht zu.

Weitere unbebaute Grundstiicke in einer entsprechenden GréRRe sind innerhalb der Ortschaft
Ingeln-Oesselse nicht vorhanden.

b) AulRenbereich

i) Gemarkung Ingeln, Flur 3, Flurstiick 14 (Grol3e ca. 6.800 m?)

ii.) Gemarkung Oesselse, Flur 6 Flurstiick 42/1 (Grol3e 45.648 m?)

iii.) Gemarkung Ingeln, Flur 3, Flurstick 1 sowie Gemarkung Ingeln, Flur 3, Flurstiick 28
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Zui)

Das Grundstuick ist durch die StralRe ,Zum Holzfeld” voll erschlossen. Die Stra3e ,Zum Holz-
feld* grenzt unmittelbar an einen Feldweg, der direkt zur vorhandenen Behelfsauffahrt fir
Rettungskrafte der Bundeautobahnen 7 und 37 fuhrt. Unmittelbar stidlich an das Baugrund-
stiick grenzt ein allgemeines Wohngebiet.

Zu i)

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum einer GbR und wird als landwirtschaftliche Flache
genutzt. Das potentielle Baugrundstiick musste herausgeteilt werden, die Erschlie3ung tber
die Gleidinger StraBe (K 226) hergestellt werden. An das Grundstiick grenzen sudlich und
Ostlich zwei allgemeine Wohngebiete.

Zu iii)

Die Grundsticke befinden sich in landwirtschaftlicher Nutzung oder werden als ,Reitplatz*
genutzt. Beide Grundstiicke sind nicht erschlossen. Durch die Uberplanung beider Grund-
stucke wirden die Grundstiicke Gemarkung Ingeln, Flur 3, Flurstiick 2 und 3 faktisch zum
unbeplanten Innenbereich werden.

Weitergehende Flachen im AufRenbereich wurden im ersten Schritt nicht weiter in Betracht
gezogen. Durch die Feuerwehrfiihrung wurde das Grundstiick Gemarkung Ingeln, Flur 3,
Flurstiick 14 aufgrund der Lage in der Nahe des bisherigen Standortes und an den Zufahrts-
weg zu den Bundesautobahnen 7 und 37 bevorzugt.

Der gewahlte Standort erflillt die genannten Anforderungen. Daflr sprach auch, dass ledig-
lich intensiv genutzte Ackerflache mit kleinflachigen Gehdlzstrukturen an der Grenze zum
Siedlungsbereich. vorlag. Die geringe Entfernung zum zentral gelegenen Altstandort an der
Bokumer Stral3e stitzte die Standortentscheidung zudem. Zusammenfassend wird dem Be-
lang Feuerwehr / Offentliche Sicherheit damit der Vorrang vor den anderen verfahrenserheb-
lichen Belangen eingerdumt.

6 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen

Entsprechend der vorhergehend beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung setzen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes einen bauleitplanerischen Regelungsrahmen, der hin-
reichend eng ist, um stadtebauliche ,Auswulchse® zu verhindern, der die Berucksichtigung
der dem Larmgutachten zugrunde liegenden Vorgaben sichert, der aber andererseits noch
gewissen ,Spielraum® bietet, um kleinteilige oder kleinrdumige Anpassungen, die sich ggdf.
erst bei einer weiteren, bauantragsreifen Konkretisierung der Planung ergeben, noch zu er-
moglichen.

Auf ortliche Bauvorschriften kann verzichtet werden, da die Stadt Laatzen hier als Bauherr
die Umsetzung einer vertraglichen Gestaltung und Architektur in der eigenen Hand hat.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung ,Feuerwehr®:

Entsprechend dem eingangs beschriebenen Planungsziel wird als Art der baulichen Nutzung
eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt. Der unten aufgefiihrten textlichen Festsetzung 8§ 1 kdnnen die zulassi-
gen Nutzungen, die im Zusammenhang mit der Nutzung als Feuerwehrstandort im Plange-
biet zulassig sind, entnommen werden. Durch die Festsetzung sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir einen zeitgemafRen Standort fir die Ortsfeuerwehr von Ingeln-
Oesselse geschaffen werden.
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§ 1 Flachen fur den Gemeinbedarf

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen und Nutzungen
zulassig, die der Feuerwehr, dem Katastrophenschutz und der Sicherung des Brandschutzes dienen
und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen neben der Fahrzeughalle
mit Geraterdaumen auch Sozialrdume, Schulungs- und Seminarraume, Blrordume, Serverraume, Ver-
anstaltungsraume und Verwaltungseinrichtungen sowie Stellplatze, Waschplatze und Ubungsfreifla-
chen sowie sonstige Nebenanlagen und Nebennutzungen.

Geplant ist die Nutzung des Plangebietes als Standort fir Material und Fahrzeuge sowie als
Schulungs- und Seminarraume und als Ubungsflache. Von dem Standort aus sollen die not-
wendigen Feuerwehreinsdtze eingeleitet werden. Im Plangebiet selbst sollen ebenfalls
Ubungsfreiflachen geschaffen werden, auf denen Ubungen durchgefiihrt werden (z. B.
Schlauche ausrollen, Schiebeleiter Léschfahrzeug ausfahren etc.). Auch die notwendigen
Buro- und Verwaltungseinrichtungen sollen im Plangebiet umgesetzt werden kénnen.

In den im Gebaude geplanten Sozialrdumen sollen entsprechende theoretische Schulungen
stattfinden. Ferner sollen im Gebaude Abstellmdglichkeiten fiir die Fahrzeuge geschaffen
werden (Fahrzeughalle) und es sollen Mdoglichkeiten fir das Abstellen von Geraten, Maschi-
nen und Material geschaffen werden. Ferner soll ein Waschplatz fir die Einsatzfahrzeuge
planungsrechtlich ermdglicht werden. Dariber hinaus sollen Stellplatze fiur PKWs fir die
Nutzung des Gebaudes errichtet werden.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung / Geschossigkeit / Bauhdhe

Fur die festgesetzte Gemeinbedarfsflache wird als Maf? der baulichen Nutzung eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festge-
setzte Grundflachenzahl durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,7 tberschritten werden. Hier konnte die Uberschreitung zum
Entwurf, aufgrund konkretisierender Hochbauplanung, von GRZ 0,8 auf GRZ 0,7 reduziert
werden, auch als Betrag zur Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden i.S. § la
BauGB. Unter Beriicksichtigung der im Sinne der Offentlichen Sicherheit zwingend erforder-
lichen Planung des Feuerwehrstandortes beriicksichtigt die Stadt Laatzen mittels kompakter
Bauausflihrung damit die Leitlinien des § 1a BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam
umzugehen ist.

Zur Bestimmung der Hohe von baulichen Anlagen wird als Mafl? die maximale Gebaudehdhe
in Metern Gber NHN geméafR Planzeichnung festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt der
hdchste Punkt der Dacheindeckung oder fir Gebaude mit Flachdachern die Oberkante des
Gebaudes oder Hauptgesimses. Technische Anlagen wie Schornsteine, Solar— und Photo-
voltaikanlagen, Liuftungsrohre und dgl. sind gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pflicht zur
Einhaltung der festgesetzten Héhe ausgenommen.

Das Plangebiet weist einen groRen Hohenunterschied auf, daher gilt fir den dstlichen Be-
reich eine Hohe von 92,50 m G NHN und im westlichen Bereich eine max. H6he von 90,50 m
U NHN. Das entspricht Gebaudehdhen Uber der derzeitigen Gelandeoberflache von max. rd.
7m.

Die Festsetzungen lassen ausreichend Maoglichkeiten, um einer bedarfsgerechten Gestal-
tung eines Feuerwehrstandortes, den heutigen Anforderungen entsprechend, Rechnung zu
tragen. Gleichzeitig werden durch die Hohenfestsetzung ,Auswiichse® betreffend die Hohe
am Ortsrand vermieden.
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6.3 Uberbaubare Flachen / Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Innerhalb der festgesetzten
~,abweichenden Bauweise (a)“ gilt die ,offene Bauweise (0)* mit der Maltgabe, dass die Er-
richtung von Gebé&uden, deren Gebaudelange 50 m uberschreitet, zulassig ist. Im Ubrigen
gelten die Abstandsvorschriften der Niederséchsischen Bauordnung. Aufgrund des Zuschnit-
tes des Grundstiicks und der funktionalen Zusammenhénge zwischen Fahrzeughalle und
den sonstigen Raumen ist die Errichtung eines zusammenhangenden Gebaudes mit langli-
chem Zuschnitt notwendig.

6.4 ErschlieBung / Stellplatze

Eine ErschlieBung der Feuerwehr fir die anrlickenden Einsatzkrafte und ausriickenden Ein-
satzfahrzeuge erfolgt Uber eine Anbindung an die im Westen vorhandene Gemeindestralle
»,Am Holzweg“. Die Sichtbeziehungen im Einmindungsbereich sind gut.

Stellplatze:
Bei der Entwurfsplanung wurde insbesondere auf eine konfliktfreie Verkehrsfiihrung geach-

tet. Die Verkehre der im Privat-PKW anrtickenden Einsatzkrafte und ausriickenden Einsatz-
fahrzeuge dirfen sich nicht kreuzen. Demzufolge sind die Stellplatze fur die privaten PKW
entsprechend im Stden angeordnet und die Einsatzfahrzeuge nérdlich davon.

Der zu erwartende ruhende Verkehr kann auf dem zukinftigen Grundstiick der Feuerwehr
untergebracht werden. Von einer raumlichen Verortung im Plan wird zugunsten einer flexib-
len Gestaltung des Grundstliicks abgesehen. Die larmtechnische Untersuchung erbrachte
den Nachweis, dass selbst eine Anordnung von Stellplatzen entlang der Stidkante (im Sinne
eines larmtechnischen Worst-Case-Szenarios) umsetzbar ist. Voraussichtlich wird eine An-
ordnung der Stellplatze im Stden unumganglich sein, da sich kreuzende Verkehre von anri-
ckenden Einsatzkraften mit dem privaten PKW und ausrickenden Einsatzfahrzeugen zu
vermeiden sind.

7 Ver-und Entsorgung
7.1 Wasserversorgung, sonstige Versorgung

Die Versorgung mit Erdgas, Trinkwasser und elektrischer Energie kann durch die Erweite-
rung der bestehenden Anlagen sichergestellt werden. Konkretere Planungen dazu liegen
noch nicht vor.

Die Abfallentsorgung ist durch den Entsorgungstrager gewahrleistet.
Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch enercity, Stadtwerke Hannover.

Die Region Hannover wies im Verfahren von Seiten des Brandschutzes darauf hin, dass der
Ldschwasserbedarf fir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 1.600
I/min Gber 2 Stunden sicherzustellen ist. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende
Ldschwasser der erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zusatzlich noch unabhéangige
Ldschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder ahnlichen Ent-
nahmestellen anzulegen. Auf die Anforderungen gemafd 8 4 NBauO in Verbindung mit § 1
und § 2 der DVO NBauO beziglich der Zugénglichkeit der Gebdude zur Sicherstellung der
Rettungswege wurde ebenfalls vorsorglich hingewiesen. Zudem gilt: Bei der Neugestaltung
der Verkehrsflachen sind die Belange der Feuerwehr, insbesondere der Einsatz von Fahr-
zeugen der Feuerwehr bzw. Rettungswagen, zu beriicksichtigen. Dies gilt bei der Ausgestal-
tung der Zuwegungsflachen (Durchfahrtsbreiten und -héhen, Wendebereiche, Kurvenradien).
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7.2 Abwasserbeseitigung

Gemal § 96 Abs. 3 des Niedersachsischen Wassergesetzes NWG sind zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Stadt die Grundstlickseigentiimer verpflichtet, soweit die
Stadt nicht den Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vor-
schreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhten.

Es wird zum derzeitigen Zeitpunkt davon ausgegangen, dass eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers nicht ohne weiteres maglich ist.* Ein Bodengutachten, siehe Anlage 4, als
Grundlage der Bewertung der Situation liegt vor. Geplant ist dennoch das anfallende Ober-
flachenwasser auf Vegetationsflachen bzw. in Sickeranlagen auf dem Grundstiick zurtickzu-
halten und zu versickern. Die max. Einleitungsmenge an Oberflachenwasser in das stadti-
sche Entwasserungsnetz darf 2,5 l/(s*ha) nicht Uberschreiten. Dies wurde im Beteiligungs-
verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vom Trager offentlicher Belange ,GLV52 Mittlere Leine*
mitgeteilt und mit dem stadtischen Vorhabentrager abgestimmt, so dass die Anforderung
bertcksichtigt werden kann.

Erforderliche Genehmigungen und Erlaubnisse werden im Zuge der Bauantragstellung ein-
geholt.

8 Umweltbelange

Die Umweltbelange werden ausfuhrlich im Umweltbericht dargelegt. Dieser wurde durch das
Planungsbiiro Bosch & Partner, Hannover erstellt, vgl. gesonderter Teil B. Die Stadt Laatzen
hat die Inhalte des Umweltberichts geprift und auch unter dem Blickwinkel des dringenden
Erfordernisses der Baurechtschaffung fUr einen Feuerwehrstandort in Ingeln-Oesselse be-
wertet und sofern geboten als verbindliche Regelungen in das Planverfahren Gbernommen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind in den Uberlegungen zu den getroffenen
Festsetzungen eingeflossen, in der Begriindung néher erlautert und als Hinweise in die
Planzeichnung eingegangen. Diese sind dazu geeignet die im Umweltbericht empfohlen
Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen, die sowohl den Artenschutz als auch die Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung betreffen, i.S. § 1a BauGB umzusetzen.

Zur Beurteilung des Eingriffs in das Schutzgut Boden wurde erganzend zu den Ausfiihrun-
gen im Umweltbericht von der Stadt Laatzen eine Bodenfunktionsbewertung in Auftrag ge-
geben. Neben der Beurteilung und Klassifizierung des Bodentyps sind Bodenschutzmal3-
nahmen empfohlen worden, die zum einen dem Bodenschutz wahrend der Bauausfiihrung
dienen und zum anderen Mdglichkeiten der Kompensation des durch die Bauleitplanung
vorbereiteten Eingriffs in den Boden aufzeigen. Diesbezuglich wird auf die Erlauterungen und
Malnahmen in dem als Bodenschutzkonzept der Begriindung beigefligten Anlage verwie-
sen. Diese MaRRnahmen sind geeignet den Eingriff auszugleichen.

8.1 Belange des Immissionsschutzes

Bezlglich der Belange des Immissionsschutzes wurde von der AMT Ingenieurgesellschaft
mbH ein ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 341 ,Feuerwehr - Am
Holztor" in Laatzen OT Ingeln-Oesselse, vom 06.11.2024 ausgearbeitet. Zur Gewahrleistung
der immissionsschutzrechtlichen Unbedenklichkeit im Bereich der umliegenden Nutzungen
wurden die aus dem Betrieb des Feuerwehrgeratehauses zuklnftig zu erwartenden Gerau-

4 Vgl.: Ingenieurbiiro Schiitte und Dr. Moll: ,Ingenieurgeologisches Gutachten Neubau Feuerwehr Ingeln Am
Holztor — Flur 3, Flurstiick 14“, vom 13. Februar 2023
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schimmissionen an den schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft ermittelt und
beurteilt.

Als Ergebnis ist festzuhalten:

,Die Ergebnisse der durchgefuhrten Immissionsberechnungen zum vorab erlduterten Regel-
betrieb zeigen, dass an den bestehenden mafigeblichen Immissionsorten in der Nachbar-
schaft die Immissionsrichtwerte eingehalten werden, wenn folgende Vorgaben berticksichtigt
werden:

e Keine Parkplatznutzung zwischen 22 und 6 Uhr (aul3er bei Notfalleinsatzen)

e Ubungsbetrieb mit lauten Geratschaften wie Kettensagen oder dhnlichem ausschlieR3-
lich bei externen Ubungen. Der kurzzeitige Betrieb von Pumpen oder Motoren auf der
Ubungsflache ist zulassig.

e Bei Werkstattarbeiten sind die Tore der Halle geschlossen zu halten.

e Die angenommenen Schallleistungspegel der Haustechnik dirfen nicht tberschritten
werden.

o Die hier betrachtete Veranstaltung mit bis zu 200 Personen darf nur an Tagen durch-
gefiihrt werden, an denen kein Ubungsbetrieb der Einsatzabteilung stattfindet.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Gerauschemissionen bei Veranstaltungen deutlich von
den geplanten Konzepten abhangen. Je nachdem, wo sich die Personen bei Veranstaltun-
gen aufhalten, kbnnen héhere Gerduschimmissionen als hier angenommen auftreten. In der
Berechnung wurden lediglich die Kommunikationsgerausche von 200 Personen im norddstli-
chen Grundstuicksbereich angenommen. Da Veranstaltungen im Beurteilungszeitraum Nacht
nicht moglich sind, ist sicherzustellen, dass die Gaste das Geléande bis 22 Uhr verlassen.
Dementsprechend ist ein Veranstaltungsende von 21:30 Uhr zu empfehlen. Bei groReren
Veranstaltungen auf dem gesamten Geldnde, bei denen zusétzliche Gerauschemissionen
auftreten (z. B. Verwendung einer Beschallungsanlage), sind die Gerauschimmissionen un-
ter Berlcksichtigung des Veranstaltungskonzepts separat zu betrachten. Solche Veranstal-
tungen sind als seltenes Ereignis durchzuftihren.

Bei einer regularen Nutzung des Feuerwehrgebaudes ist davon auszugehen, dass keine
storenden tieffrequenten Geréusche auftreten. Auch werden die Kriterien fir maximale Ge-
rauschspitzen an allen bestehenden Immissionsorten eingehalten.

Im néachtlichen Notfallbetrieb wird an allen Immissionsorten der Immissionsrichtwert tber-
schritten. Die Beurteilungspegel liegen unter 60 dB(A) und sind demnach nicht gesundheits-
gefahrdend.

Das Martinshorn sollte erst nach Eintritt in den Verkehr und nicht schon bei der Ausfahrt vom
Grundstlick eingeschaltet werden.®

Auf die Anlage 1 zu dieser Begriindung wird verwiesen.
Auf die Berechnungsansatze, Ergebnisse und Empfehlungen dieses als Anlage zur Begrin-
dung beigefligten schalltechnischen Gutachtens zum Betrieb der geplanten Feuerwehr wird

verwiesen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke werden bei
der Stadt Laatzen zur Einsicht bereitgehalten.

5 AMT Ingenieurgesellschaft mbH ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 341 "Feuerwehr Ingein-
Oesselse" in Laatzen OT Ingeln-Oesselse, vom 06.11.2024
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8.2 Schutz von Natur und Landschaft / Pflanzungen

Schutzgebiete:

Der Umweltbericht fuhrt aus, dass sich innerhalb oder unmittelbar an das Plangebiet angren-
zend keine Natura 2000- oder Naturschutzgebiete befinden und weist auf das ca. 1.500 m
nordwestlich des Plangebietes gelegene Landschaftsschutzgebiet ,Gaim-Bockmer Holz*
(LSG H 00020) hin.

Biotop- und Habitatstrukturen:

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Flachen im Eingriffsbereich und dem unmittelbaren
Umfeld gemal Umweltbericht von geringer bis mittlerer Bedeutung (Acker, Nitrophiler Stau-
densaum und Strauch-Baumhecke). Der Umweltbericht legt die Auswirkungen dar. Die in-
tensiv genutzte Ackerflache im Plangebiet bietet Habitatstrukturen fir die heimische Fauna,
v. a. fur Offenlandarten wie Rebhuhn und Feldlerche. Mit Umsetzung der Planung und dem
damit einhergehenden Verlust eines Rebhuhn- und zweier Feldlerchenreviere werden arten-
schutzrechtliche Konflikte ausgeltst, siehe im Einzelnen folgender Abschnitt 8.3.

Boden:

Zum Belang Boden fuhrt der Umweltbericht aus, dass die naturlichen Bodenfunktionen und
wasserhaushaltlichen Funktionen im Plangebiet aufgrund der intensiv landwirtschaftlichen
Nutzung bereits anthropogen Uberpragt sind. Boden besonderer Bedeutung kommen im
westlichen Teil des Plangebietes (Flacher Pelosol-Pseudogley) vor, deren Struktur ist jedoch
gemal Umweltbericht aufgrund der langjahrigen anthropogenen Nutzung veréndert.

Diese Einschatzung des Umweltberichts wurde von der Region Hannover nicht geteilt. Die
Stadt Laatzen hat dazu eine Bodenfunktionsbewertung in Auftrag gegeben, die den Belang
vertieft hat, vgl. dazu Abschnitt 8.5.

Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen bestehen im Plangebiet nicht. Im Rahmen einer
ingenieurgeologischen Untersuchung wurden im gesamten Plangebiet keine ur- oder friihge-
schichtlichen Bodenfunde festgestellt.

Gewasserschutz:

Der Umweltbericht flihrt aus, dass sich im Plangebiet oder der naheren Umgebung weder
Still- noch FlieRgewdasser befinden und dass der Belang Oberflichenwasser insofern nicht
unmittelbar betroffen ist.

Das Plangebiet befindet sich auch in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Die Region Hannover wies im Verfahren von Seiten des Gewasserschutzes darauf hin, dass,
sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten
oder Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine Grundwasserbenutzung statt-
findet, es grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Erlaubnisfrei ist lediglich
die vorlibergehende Grundwasserbenutzung (Absenkung wahrend der Baumaf3nahme) in
einer geringen Menge (insgesamt weniger als 5.000 m3). Wasserrechtliche Antragsunterla-
gen sind mindestens 6 Wochen vor Beginn der geplanten Grundwasserabsenkung fur die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens nach den 88 8, 9 und 10 des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz WHG) bei der Unteren Was-
serbehorde der Region Hannover einzureichen.
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Pflanzungen:
Neben den externen KompensationsmalRhahmen, siehe Abschnitt 8.4, setzt der Bebauungs-

plan MaRnahmen zur Kompensation innerhalb des Plangebietes nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
BauGB fest, vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen, 1. Absatz 6.1:

8 6 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

6.1 MalRhahmen innerhalb des Plangebietes

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fir andere zulassige Nutzungen erforder-
lich sind, als Grunflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindes-
tens 120 m2 Strauch-Baumheckenflachen zu realisieren, vgl. auch Umweltbericht, Tabelle 8,
wobei die einzelnen Strauch-Baumheckenflachen eine Mindestbreite von 1,50 m und eine
Mindestlange von 8,00 m nicht unterschreiten dirfen. In dieser Flache ist 1 Baum zu pflan-
zen und in zwei Reihen versetzt je gm 1 Strauch. Es sind ausschlieBlich heimische und
standortgerechte Strauch-Baumarten in der als Hinweis VIl Pflanzliste angegebenen Arten
und Qualitaten zu verwenden. Die Pflanzungen sind regelméRig zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Abgange sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
Vorhandene gleichwertige Bepflanzungen kdnnen auf die vorzusehenden Pflanzungen ange-
rechnet werden.

Diese MalRnahmen sind in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach Abbildung 8 in Ab-
schnitt 8.4 bereits bertcksichtigt.

8.3 Artenschutz

§ 44 BNatSchG beinhaltet umfangreiche Regelungen bzw. Verbote betreffend den Umgang
mit wild lebenden, streng oder besonders geschiitzten Arten. Diese diirfen nicht gestdrt oder
gar getotet oder beseitigt werden. Der Lebensraum, insbesondere etwaige Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, dirfen nicht beeintrachtigt werden. Die Regelungen gelten fur Flora und
Fauna.

Hinsichtlich des naturschutzrechtlichen Eingriffs gilt: Vom Blro Abia wurde in 2023 bereits
eine ,Faunistische Untersuchung im Rahmen der Planung eines neuen Standortes fir die
Feuerwehr in Ingeln“, vom November 2023 ausgearbeitet, vgl. Anlage 3. Als Ergebnis ist
festzuhalten:

Im Untersuchungsgebiet wurden 21 Brutvogelarten nachgewiesen, darunter drei landes- und
bundesweit gefahrdete Arten und eine landes- und bundesweit stark geféahrdete Art. Hervor-
zuheben ist ein Revier des stark gefahrdeten Rebhuhns. AuRerdem besitzt die gefahrdete
Feldlerche im Bereich des Plangebiets bzw. in dessen direkter Umgebung zwei Reviere, die
von der Planung betroffen sind. Als weitere geféahrdete Arten wurden am Siedlungsrand bzw.
im Siedlungsbereich Bluthanfling und Star nachgewiesen.

Der Feldhamster wurde weder im beplanten Gebiet selbst noch im untersuchten Radius von
500 m um das Gebiet herum nachgewiesen.

Im Folgenden wird fir die ermittelten relevanten Arten bzw. Artengruppen geprift, inwiefern
durch die mit dem Vorhaben einhergehenden Wirkungen artenschutzrechtliche Konflikte auf-
treten kdnnen.

Die Prognose erfolgt dabei unter Einbeziehung der nachfolgend aufgefihrten und im Zuge
des Vorhabens vorgesehenen artspezifischen Vorkehrungen zur Vermeidung und Konflikt-
minderung. Hierzu z&ahlen artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen (Va) sowie vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3nahmen), die das Eintreten artenschutzrechtli-
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cher Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG infolge negativer Wirkungen des Eingriffs auf Arten
abwenden.

e Schutz gehdlzbritender Vogelarten durch Bauzeitenregelung (3 Var)
Notwendige Gehdlzbeseitigungen im Zuge der Baufeldfreimachung sind zum Schutz
von Brutvdgeln und Fledermé&usen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb
der Vegetationsperiode, d. h. nur im gesetzlich zulassigen Zeitraum vom 30. Sep-
tember bis 1. M&rz vorzunehmen.

e Schutz bodenbrutender Vogelarten durch Bauzeitenregelung (4 Var)
Vorbereitende Bodenarbeiten sind zum Schutz von Feldvogelarten nur auf3erhalb der
Kernbrut- und Aufzuchtzeiten der Arten, d. h. nicht im Zeitraum von Anfang April bis
Ende Juli, durchzufihren.

Gemall 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es untersagt, wild lebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Ein Konflikt mit der
Verbotsnorm liegt vor, wenn das Toétungsrisiko signifikant erhoht ist, d. h. wenn das Tétungs-
risiko fur Individuen besonders geschutzter Arten das ,allgemeine Lebensrisiko“ Uberschrei-
tet.

Bei der Umsetzung der Planung kann es baubedingt infolge der Baufeldfreimachung und der
damit einhergehenden Entfernung der bestehenden Vegetationsstrukturen (Bodenabtrag)
zur Verletzung oder Tétung von Vdgeln, die diese Strukturen nutzen, kommen. Hinsichtlich
der Brutvogel kann dieser Verbotstatbestand durch die Beriicksichtigung der Bauzeitenrege-
lung (s. 3 Van, keine Gehdlzentnahmen oder -riickschnitt zwischen dem 01. Mérz und 30.
Oktober eines Jahres gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG) sowie durch ein Verbot von Bodenarbei-
ten zur Vorbereitung des Baufeldes im Zeitraum von Anfang April bis Ende Juli (s. 4 Van)
vermieden werden. Bei langeren Unterbrechungen der Bautatigkeiten wird durch Vergra-
mungsmalnahmen im Baubereich eine (Wieder-) Besiedlung von Brutvigeln vermieden.

Betriebsbedingte Verletzungen oder Tétungen von Végeln sind infolge des Vorhabens nicht
zu erwarten. Durch das Vorhaben ist keine relevante Verkehrszunahme, die zu einer signifi-
kanten Erhdhung des Kollisionsrisikos fuihrt, zu erwarten.

Unter der Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen (3 Var und 4 Var) kann ein
Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG vermieden werden.

Gemald § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (Le-
bensstatten) der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Unter Berucksichtigung von bauzeitlichen Beschrankungen kann sichergestellt werden, dass
keine aktuell besetzten Brutplatze von Vogeln im Zuge der BaumalRnahme beschadigt oder
zerstort werden.

Mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 341 der Stadt Laatzen ist ein direkter
Flachenentzug fur das Rebhuhn verbunden. Mit der Errichtung der neuen Feuerwehrgebau-
de entstehen zukinftig auch Kulissenwirkungen, die voraussichtlich den Verlust zweier Feld-
lerchenreviere nach sich ziehen (die beiden Reviere befinden sich in weniger als 100 m Ent-
fernung zur geplanten Flache fir Gemeinbedarf). Um die Funktion der zwei Brutreviere der
Feldlerche und des Brutreviers des Rebhuhns im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu
erhalten und damit einen artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden, ist ein geeignetes
Ersatzhabitat im Umfeld zur Verfligung zu stellen:
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o Acer-MalRnahme Rebhuhn (1 Revier): FUr den Verlust des Rebhuhnreviers ist von der
Stadt Laatzen die zuséatzliche Aufwertung des Flursticks 45/1, Flur 5, Gemarkung
Ingeln fur ein Brutpaar des Rebhuhns vorgesehen.

o Acer-MalRnahme Feldlerche (2 Reviere): Fur den Verlust der zwei Feldlerchenreviere
ist von der Stadt Laatzen die zusatzliche Aufwertung des Flurstiicks 45/1, Flur 5,
Gemarkung Ingeln fiir zwei Brutpaare der Feldlerche vorgesehen.

Die festgestellten Brutplatze der im Umfeld des Plangebietes geféahrdeten Arten Bluthanfling
(1 Revier), Star (1 Revier) und Stieglitz (1 Revier) bleiben von der Planung unberihrt bzw.
erhalten, obgleich mit der Bebauung der Ackerbrache ein Nahrungshabitat dieser Arten ver-
loren geht. In Anbetracht der auf dem Plangebiet mit festgesetzten Saumstrukturen (Baum-
Strauchhecke) und der im Siden des Gebietes geplanten Kompensationsmal3nahme fir
Rebhuhn und Feldlerche ist davon auszugehen, dass die Arten im Umfeld zuklnftig auch
geeignete Habitatstrukturen als Ausweichmdglichkeit finden.®

Unter Beachtung der Vermeidungsmalnahmen und CEF-Malinahmen sind keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten. Die folgenden CEF-
Maflinahmen, vgl. Abschnitt 8.4, begriinden sich um Umweltbericht und wurden in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde, Region Hannover, in das Planwerk entwickelt.

Die CEF-Malinahme ist so lange zu erhalten, wie der Eingriff fortwirkt. Die Flachen sind da-
her dauerhaft grundstiicksbezogen zu sichern. Eine Befristung der Pflegevertrdge auf 30
Jahre ist aus Verhaltnismafigkeitsgrinden hingegen ublich.

DarUber hinaus ist ein begleitendes Monitoring als Wirksamkeitsnachweis zu beauftragen
und die Ergebnisse der UNB zu Ubermitteln. Falls sich die Wirksamkeit der MalZnahme nicht
einstellen sollte, sind entsprechende Anpassungen der Bewirtschaftung/Pflege vorzuneh-
men.

8.4 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kompensation

Grundlage fir die Ermittlung und Bilanzierung des Eingriffs ist die ,Arbeitshilfe zur Vorberei-
tung und Umsetzung der Eingriffsregelung des OSNABRUCKER KOMPENSATIONSMO-
DELLS* (OKM 2016). Der Kompensationsbedarf ergibt sich hierbei hauptsachlich aus der
Gegenuberstellung der Flachenwerte des Bestandes / Ausgangszustandes und der Fla-
chenwerte der Planung / Planzustandes (rechnerische Bewertung).

Die gemal dem Modell zugeordnete Empfindlichkeitsstufe eines Biotoptyps (von 0 = wertlos
bis 5 = extrem empfindlich) spiegelt dabei dessen spezifischen Wert fiir die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und fiir das Landschaftsbild wider. Mit der Bemessungs- und Be-
wertungsgrundlage sind samtliche fur die Eingriffsregelung relevanten Eigenschaften einer
Flache standardisiert in ein Bilanzierungsmodell tberfiihrt worden.

Neben der rechnerischen Bewertung sieht das Modell zudem noch eine verbal-
argumentative Bewertung des Eingriffs vor. So kann Biotoptypen bzw. Teilen oder Komple-
xen von Biotoptypen in Hinblick auf das betroffene Schutzgut (Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild) ein besonderer Schutzbedarf zu-
kommen, der nicht allein Gber den flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps erfasst wer-
den kann und daher gesondert zu ermitteln bzw. darzustellen ist.

6 Bosch & Partner: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 341 ,Feuerwehr — Am Holztor“, OS Ingeln-Oesselse
der Stadt Laatzen, November 2024 (Stand 06.11.2024).
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Aus der Gegenuberstellung der Flachenwerte von Bestand und Planung ergibt sich fir die
vorliegende Bebauungsplanung somit insgesamt ein Defizit von 4.794 Werteinheiten, das
extern zu kompensieren ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur Schutzgiter mit besonderem Schutzbedarf, die voraus-
sichtlich nicht vermieden werden kdnnen oder die sich nicht allein Giber den flachenbezoge-
nen Wertfaktor (rechnerische Bilanzierung) erfassen lassen, bestehen fir das Schutzgut
.Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt®.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es aus artenschutzrechtlicher Sicht (i.S.d. § 44
BNatSchG) zu Verlusten bzw. Beeintrachtigungen einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte des
stark gefahrdeten Rebhuhns und der Feldlerche (beide gefdhrdete Arten des Offenlandes).

Fur die Zerstérung eines Rebhuhnreviers sowie den Verlust zweier Brutreviere der Feldler-
che durch Verdrangung ist im Umfeld des Eingriffes ein zusammenhangendes Ersatzhabitat
zu schaffen, um den Lebensraumverlust fur beide Arten auszugleichen. Die artenschutz-
rechtlichen Anforderungen gem. 8§ 44 BNatSchG sind zu beriicksichtigen.

Abbildung 8: Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OSM 20167

Bebauungsplan .Feuerwehr — Am Holztor*

Bestand Planung

Flachennutzung | m? | Wertfaktor® | Flachenwert || Fldchennutzung | m? | Wertfaktor | Flachenwert
. Flache flr den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung ,.Feu-
Biotoptypen

erwehr” (versiegelt, GRZ = 0,7)

F 0,7 (GRZ 1 +1I)

AL 6463 1 6463 (OY, versiegelt) 4.750 0 0
HFM 102 15 153
UHN 219 1.3 285

F

che (unversiegelt)

Fléche unversiegelt

(Grinflache) 1.915 1 1.915

Fl&che unversiegelt

(Strauch-Baumhecke) 120 1,6 192

Gesamt 6.785 6.901 Gesamt 6.785 2107

Erlduterungen:

Bestand: Abkiirzungen Biotoptypen siehe Kapitel 2, Tabelle 1
": 2ur Begrundung der Wertfaktoren siehe Kapitel 2

Planung: Fiir die Fliche fiir den Gemeinbedarf (F) ist, inklusive zuléssiger Uberschreitungen fiir Nebenanlagen, eine GRZ
von 0,7 angesetzt. FuUr die verbleibende unversiegelte Fl&che (TF) wird, wenn in den TF nichts anderes angegeben, auf-
grund fehlender anderweitiger Festsetzungen fiir die Gebiete im Sinne einer ,worst-case” Betrachtung von geringwertigen
Biotoptypen (Wertstufe 1) ausgegangen.

Bewertung Bestand 6.901 Werteinheiten
Bewertung Planung 2.107 Werteinheiten
Differenz (externer Kompensationsbedarf) 4.794 Werteinheiten

MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz der erheblichen Beeintrachtigungen

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidba-
re Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

" Bosch & Partner: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 341 ,Feuerwehr — Am Holztor“, OS Ingeln-Oesselse
der Stadt Laatzen, November 2024 (Stand 06.11.2024)
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Die MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe leiten sich aus den im Zuge des Vorhabens
verursachten erheblichen Beeintrachtigungen der vorrangig wiederherzustellenden Struktu-
ren und Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ab. Fir die Erstellung
des Kompensationskonzeptes ist von einer Mehrfachwirkung der Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen fir verschiedene Funktionsbeeintrachtigungen auszugehen. I. d. R. erfolgen
sowohl die Kompensation der Eingriffe in die Biotop- und Lebensraumfunktion wie auch der
Eingriffe in die abiotischen Faktoren und das Landschaftshild Gber biotopbezogene Mal3-
nahmen, sodass eine Multifunktionalitat von MafRhahmen grundsatzlich gegeben ist. Die
Grundsatze der multifunktionalen Kompensation gelten auch fur Beeintrachtigungen mehre-
rer Arten(-gruppen) mit &hnlichen Lebensraumanspriichen.

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme fur den Lebensraumverlust des Rebhuhns und der
Feldlerche (cer) sieht die Stadt Laatzen in einer Entfernung von rd. 1.300 m sudlich des Ein-
griffsortes die Aufwertung einer Flache vor (Gemarkung Ingeln, Flur 5, Flurstiick 45/1), wel-
che mit entsprechenden Bewirtschaftungsauflagen fiir die Feldlerche und das Rebhuhn ab-
gestimmt festzusetzen ist. Die Flache umfasst insgesamt ca. 5 ha und wird in Kombination
mit einer 17 m breiten Ackerbrache sowie zwei, jeweils 15 m breiten, flankierenden Bluhstrei-
fen entsprechend fir beide Arten aufgewertet. Die MalRnahme wurde von der Stadt Laatzen
direkt mit der Region Hannover abgestimmt.

Als Ausgleichsmaflinahme fir den Bedarf an 4.794 WE gem. OKM 2016 ist die Aufwertung
einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache (0,7 WE47/m2) in artenreiches Grinland (2,5
WE/m?) vorgesehen. Der Aufwertungsfaktor betragt 1,8. Die insgesamt rd. 3,7 ha groRe
Kompensationspoolfldche der Stadt Laatzen befindet sich in der Gemeinde Gleidingen / Flur
7, Flurstucke 109/13, 110/12 und 111/9.

Fur den Belang Boden erachtet die Stadt Laatzen die Kompensation unter Berlicksichtigung
der vorgesehenen Mafl3nahmen und im Kontext zum Bodenschutzkonzept als gegeben an.
So fuihren insb. die Mal3Bnahmen im Bereich der beiden externen Kompensationsflachen zu
einer Aufwertung der Bodenfunktionen, indem eine Nutzungsextensivierung vorgenommen
wird, verbunden mit der Begriindung / Anpflanzung von zumindest zum Teil tiefwurzelnden
Pflanzen (vgl. Saatgutmischung), die den Bodenhaushalt im Sinne des Bodenschutzkonzep-
tes verbessern. Auch hier sei nochmals angefiihrt, dass die Stadt Laatzen die Belange von
Natur und Landschaft sehr wohl erkennt, aber den Belang der Feuerwehr / Offentlichen Si-
cherheit hier als besonders wichtig erachtet. Auf den Belang Boden wird in Abschnitt 8.5
gesondert eingegangen.

Die Beschreibung der Maflnahmen ist den nachfolgenden Abschnitten zu enthnehmen. Mal3-
nahmen, die der Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte dienen, sind mit dem Kirzel
.cer gekennzeichnet.

Mafnahme 5 Acer — Anlage einer Ackerbrache

Ziel der MalRnahme ist die Aufwertung des bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten
Landschaftsraumes fir Feldvogelarten (Rebhuhn und Feldlerche) und weitere Offenland-
bzw.

Halboffenlandarten durch Habitat verbessernde Mafinahmen und damit die Erhéhung der
Siedlungsdichte und des Bruterfolgs der Arten. Die Stadt Laatzen verpflichtet sich, die erfor-
derlichen MaRRnahmen entsprechend den festgesetzten Vorgaben durchzufihren.

Die mind. 10 m breite und etwa 100 m lange Ackerbrache darf nicht entlang von Wegen an-

gelegt werden und ist aulRerhalb vom Einwirkbereich von Stral3en und/oder Windenergiean-
lagen anzulegen.
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Das Rebhuhn ist v. a. im Sommer auf extensiv genutzte Vegetationsstrukturen angewiesen.
Im Winter sucht das Rebhuhn Deckung, so dass flr die Art méglichst eine ganzjahrige De-
ckung angestrebt wird. Die Brache ist daher ab dem Spatsommer bis zum Ausgang des Win-
ters oder langer moglichst unbearbeitet zu belassen.

Abbildung 9: Lage der Flache fiir die 0. g. im Hinweis IV. Artenschutz aufgefiihrte, vorgezogene Aus-
gleichmaRnahme Artenschutz®

Allgemeine Angaben zur MaRnahmenfléche:

Lage: Gemarkung Ingeln, Flur 5, Flurstlick 45/1

Ausgangszustand: Acker (rd. 1.870 m?)

Zielbiotop: Ackerbrache (1.870 m?)

Die MalRnahme erfolgt kombiniert mit der MaBhahme 6 Acer (Schutz und Erhalt der Feldler-
chen Population).

MaRnahmenbeschreibung:

Auf der Flache ist ein Aufwuchs durch Selbstbegriinung direkt auf Stoppelacker vorgesehen,
um ein ausreichend grofRes Nahrungsangebot fir Bestauber und Insekten (dienen u. a. dem
Rebhuhn als Nahrung) zu erreichen sowie um ausreichend Deckungsmdoglichkeiten fur das
Rebhuhn zu schaffen. Bei starken Vorkommen von Problempflanzen ist eine anféangliche
Bodenbearbeitung (Saatbettbereitung) moglich (vorzugsweise nach dem Anbau von Winter-
getreide, Raps, Riben, Mais).

8 Hintergrundkarte: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwal-
tung® 2024 Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN), unmalf3stablich
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Beschreibung der Entwicklung und Pflege
o Aufwuchs durch Selbstbegriinung direkt auf Stoppelacker, bei starken Vorkommen
von Problempflanzen ist eine anfangliche Bodenbearbeitung méglich
e Kkein Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln, keine Beregnung
¢ keine Mahd wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten (1. Marz bis 30. September)
¢ Mahd oder Mulchen einmal jahrlich, jedoch nicht vor dem 1.10.

Malnahme 6 Acer — Anlage zweier Bluhstreifen

Fur den Verlust von 2 Feldlerchenhabitaten im Umkreis von 100 m um das Plangebiet ist fur
die Feldlerche durch die Aufwertung von Lebensraum in der intensiv genutzten Agrarland-
schaft ein Ausgleich vorgesehen. Fir den Verlust der zwei Feldlerchenreviere sind zwei
Bluhstreifen auf einer Kompensationsflache von insgesamt 5.000 m? in Kombination mit
Maflnahme 5 Acer vorgesehen. Die MaRnahme wurde von der Stadt Laatzen mit der Region
Hannover abgestimmt. Die Stadt Laatzen verpflichtet sich, die erforderlichen MalRhahmen
entsprechend der festgesetzten Vorgaben durchzuftihren.

Die zwei mindestens 15 m breiten und etwa 110 m langen Bluhstreifen dirfen nicht entlang
von Wegen angelegt werden und sind auf3erhalb vom Einwirkbereich von Strafl3en und/oder
Windenergieanlagen anzulegen. Um anthropogene Stérungen fiir die Art zu vermeiden, wird
von der Stadt Laatzen zusatzlich zu dem westlich verlaufenden Weg ein Griinstreifen von 30
m vorgehalten.

Allgemeine Angaben zur MaRnahmenfléche:
Lage: Gemarkung Ingeln, Flur 5, Flurstlick 45/1
Ausgangszustand: Bluhstreifen (ca. 3.764 m?)
Zielbiotop: Bluhstreifen (ca. 3.764 m?)

Die MaRRnahme erfolgt kombiniert mit der Mal3hahme 5 Acer (Schutz und Erhalt der Reb-
huhnpopulation).

MaRnahmenbeschreibung:

Je ein Bluhstreifen wird jahrlich untergearbeitet und neu eingesat, der andere Blihstreifen
bleibt zweijahrig bestehen (vgl. dazu strukturreicher Bluhstreifen). Die Blihstreifen (unbear-
beitet und bearbeitet) sind in den folgenden Jahren jahrlich zu tauschen.

Beschreibung der Entwicklung und Pflege:

¢ keine Bewirtschaftung vom 1.03. bis 30.09.

e reduzierte Aussaat (um 50 %) oder Saatreihenabstand von mindestens 20 cm —
Verwendung der ,,Gottinger Mischung® oder vergleichbarer Mischungen

e kein Einsatz von Diinger und Herbiziden

e mechanische Unkrautregulierung (z. B. Striegeln) nur alle 5 Jahre ertragsreduzieren-
de Beikrauter kdnnen bei Bedarf friihzeitig gezielt mechanisch bekampft werden, je-
doch ausschlieR3lich auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
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Abbildung 10: Ubersicht Kompensation Artenschutz, Gemarkung Ingeln, Flur 5, FIst. 45/1, Kompensati-
onsflache 5.000 m?; Darstellung inklusive Pachtflache

Hintergrundkarte: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2024 Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN), unmaRstablich ’X

MalRnahme 7 E — Extensivierung einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache

Der durch das Vorhaben hervorgerufene verbleibende Kompensationsbedarf in Hohe von
4.794 Werteinheiten (OKM 2016) wird auf einer externen Flache des Kompensationspools
der Stadt Laatzen in Gleidingen erbracht.

Die Flachen des Kompensationspools befinden sich rd. 5 km sudwestlich vom Eingriffsort
entfernt. Es handelt sich um drei Flurstiicke mit einer Gesamtflachengrof3e von ca. 3,4 ha in
der Gemeinde Gleidingen / Flur 7, Flurstiicke 109/13, 110/12 und 111/9. Der Flache wurde
aufgrund der intensiven Nutzung am 20.04.2015 ein Flachenwert von 0,7 Werteinheiten/m?
zugewiesen.

Sowohl das Plangebiet, als auch die Flachen des Kompensationspools befinden sich in der
naturrdumlichen Einheit Bérden (7.1) (DRACHENFELS, 2010).

Allgemeine Angaben zur MaRnahmenfléche:

Lage: Gemarkung Gleidingen, Flur 7, Flurstiicke 109/13, 110/12 und 111/9
Ausgangszustand: Acker (ca. 2.665 m2, Wertfaktor 0,7)

Zielbiotop: Artenreiches Griinland (ca. 2.665 m?, Wertfaktor 2,5)
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Abbildung 11: Lage der, 0. g., in der textlihen Festfestung 8 6.2 aufgefiihrten, externen Kompensations-
flache (Kompensationsflachenpool) ®

MaRnahmenbeschreibung:

Die Poolflache soll aus der Nutzung genommen und dauerhaft in deutlich hdherwertige Bio-
toptypen Uberfiihrt werden. Dem vorliegenden Vorhaben werden von der Gesamt-Poolflache
rd. 2.665 m2 zugewiesen, die zu einem artenreichen Grinland entwickelt werden. Fir den
vorliegenden BP Nr. 341 werden damit 4.794 Werteinheiten angerechnet.

Angaben zur Pflege und Entwicklung:

Die Entwicklung und Pflege der Flachen obliegt der Stadt Laatzen. Die Durchfihrung der
KompensationsmalRnahmen umfasst die Bereitstellung von 4.794 Wertpunkten, alle Herrich-
tungs- und Unterhaltungsmaflinahmen sowie alle dauerhaften Verpflichtungen zur Gewahr-
leistung der Kompensationsziele. Die Flache wird aktuell 2-mal jahrlich geméaht.

Sonstige Hinweise (Ausfiuhrungsplanung, Grunderwerb, Sicherung etc.)
Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Laatzen. Selbige verpflichtet sich, die er-
forderlichen MalRnahmen innerhalb des Kompensationspools durchzufuihren.

8.5 Bodenschutz

Das Schutzgut Boden ist sowohl Gegenstand der Bauleitplanung als auch in der Bauausfiih-
rung von besonderer Bedeutung. Vor allem steht der Leitsatz des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden, vgl. § 1a Abs. 2 BauGB.

9 Hintergrundkarte: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwal-
tung® 2024 Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN), unmalf3stablich
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Im vorliegenden Fall befindet sich gemal? Umweltbericht das Plangebiet innerhalb der Bo-
dengrof3landschaft Bordenvorland (Tonsteingebiet des Bergvorlandes). Gemal der Boden-
karte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50) handelt es sich im Plangebiet um einen ,Flachen
Pelosol-Pseudogley®, der éstlich der Planungsflache in eine ,Mittlere Pseudogley-Braunerde*
Ubergeht (LBEG, 2024). Der Pelosol-Pseudogley zahlt in Niedersachsen zu den besonders
schutzwurdigen Boden.

Abbildung 12: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan fir die Stadt Laatzen (AK 3: Boden / Wasser)°

e e et s Ly 2
% Ul L e Besondere Werte von Boden

Boden mit besonderen Standorteigenschaften (sehr hohe/auierst hohe Ertragsfahigkeit)
Boden mit geowissenschaftiicher / archaologischer Bedeutung

Naturnahe Boden (alte Waldstandorte)

©“» @ © o

Erd-Niedermoor (landesweit und regional selten)

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan fir die Stadt Laatzen'? (AK 3: Boden / Wasser)

Die Stadt Laatzen hat bei der Planung des Vorhabens eine kompakte Bauausfihrung auf
einem vergleichsweise kleinen Grundstiick gewahlt, um damit die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu minimieren. Die Umsetzung der Planung flhrt dennoch zu einer grof3-
flachigen Versiegelung von derzeit unversiegeltem Boden. Der Umweltbericht stellt fest, dass
bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 auf rund 4.000 m? alle Bodenfunktionen (Spei-
cher-, Regelungs- und Filterfunktionen sowie Funktion als biotischer Lebensraum) fir immer
verloren gehen und dass laut dem NIBIS-Kartenserver davon auch ein seltener Boden (Pe-
losol-Pseudogley) betroffen ist, auch wenn dieser weder im LP der Stadt Laatzen (ALAND,
2023) noch im Rahmen der umweltgeologischen Untersuchung (DR. MoLL, 2023) als solcher
erwahnt wird.

Mit Umsetzung der Planung sind fur das Schutzgut Boden somit erhebliche nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Dies stellt der Umweltbericht fest, konstatiert aber, dass
die Struktur des Pelosol-Pseudogley mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht mehr erhalten ist.
Dem folgte die Region Hannover im Verfahren nicht. Daher wurde der Belang zur Endfas-
sung umfassend vertieft. Dazu ist auszuftihren:

Die Stadt Laatzen hat sich auf Grundlage einer intensiven Standortalternativenpriifung, siehe
vorne Abschnitt 5.3, im Wissen um die Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen am Standort
fur diesen Standort entschieden. Fur die Stadt Laatzen fand sich kein anderer Standort fur
die geplante Nutzung, zumal eine zeitnahe Umsetzung der fiir die Offentliche Sicherheit
maf3geblichen Planung des neuen Feuerwehrstandortes eine vordergriindige Planungspra-
misse war.

10 Bosch & Partner: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 341 ,Feuerwehr — Am Holztor, OS Ingeln-Oesselse
der Stadt Laatzen, November 2024 (Stand 06.11.2024)
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Aus diesem Grund wurde ein Bodenschutzkonzept gemaf DIN 19639 fur die erforderlichen
Baumal3nahmen beauftragt. Das Konzept (vgl. Anlage 4) wurde durch das Biiro Dr. Réhrs &
Herrmann GbR, Beratende Ingenieure und Geologen, Hildesheim erstellt.

Bei der Bewertung der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind die Ebenen Bauleitpla-
nung und Bauausfiihrung zu unterscheiden.

a) Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Verlust von Bodenfunktionen in der Kompensati-
onsbewertung zu beriicksichtigen. Das Bodenschutzkonzept verweist hier zum einen auf die
Grunflachen / PflanzmalRnahmen auf dem Grundstiick selbst, wo die Bodenfunktionen erhal-
ten werden kénnen. Zum anderen nimmt das Bodenschutzkonzept Bezug auf die beiden
externen Ausgleichsflachen, bei denen durch die Extensivierung der Vornutzung ,,Acker® und
die Verwendung von tiefwurzelnden Pflanzen insbesondere die Bodenfruchtbarkeit sowie
Infiltration und Versickerung verbessert werden kénnen.

b) Im Zuge der Bauausfuhrung umfasst das Bodenschutzkonzept die notwendigen MalRnah-
men zum vorsorgenden und baubegleitenden Bodenschutz, um schédliche Bodenverande-
rungen durch die BaumalRnahmen zu minimieren. Hierzu zahlt insbesondere die Vermeidung
von schédlichen Verdichtungen durch unsachgemalRle Befahrungen von Bereichen, die nicht
versiegelt werden sollen oder von Flachen, die an die Baumaflinahmen angrenzen. Hinter-
grund ist, dass die im Plangebiet vorkommenden seltenen Pelosol-Béden eine hohe Emp-
findlichkeit gegeniiber Bodenverdichtung haben. Die Kompensationsmafnahmen dieses
Vorhabens wurden hierbei bericksichtigt.

Die schitzenswerten Bereiche sind:
¢ seltene Bdden im Bereich der Eingriffsflache,
e gemald Bodenfunktionsbewertung im Bereich der Eingriffsfliche eine regional hohe
Schutzwirdigkeit (Stufe 4),
¢ an die BaumafRRnahme angrenzende Flachen (Tabuflachen).

Folgende Malinahmen sind zum Schutz dieser Bereiche erforderlich:
e Unschéadliche Befahrung des Bodens.
o Regelmalige Bestimmung der Bodenfeuchte und Konsistenzbereiche wahrend der
BaumafRnahmen.
e Erstellung eines Maschinenkatasters.

Die Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen wahrend der BaumaRnahme gemalR Ab-
schnitt 6 des vorliegenden Bodenschutzkonzepts sind zu beachten. Zur Absicherung daftr
ist eine bodenkundliche Baubegleitung unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehdrde,
Region Hannover, vorgesehen. Im Zuge des Konzeptes wurde auch ein Bodenschutzplan
erstellt (siehe nachfolgende Abbildung), der wahrend der BaumalRhahme zu berticksichtigen
ist.
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Abbildung 13: Bodenschutzplant
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8.6 Kampfmittel / Altlasten

Kampfmittel
Die Stadt Laatzen hat im Zuge der Planung eine Luftbildauswertung beim Kampfmittelbesei-

tigungsdienst beantragt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass fur das Plangebiet kein Hand-
lungsbedarf besteht.

Altlasten

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine Altablagerungen oder Altlastenver-
dachtsflachen vorhanden, die zu mdoglichen Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen
fuhren konnen. Der Kartenserver des LBEG stellt fur das Plangebiet keine Verdachtsflachen
dar.?

1 Dr. Réhrs & Herrmann GbR: Neubau einer Feuerwehr ,Am Holztor" in Ingeln-Oesselse — Bodenschutzkonzept,
Januar 2025
12 http:/iwww.lbeg.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=600&article_id=72321& psmand=4
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9 Flachenbilanz

Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr 6.794 m2

Gesamt 6.794 m2

Teil B: Umweltbericht

Seit Gultigkeit des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ist der Be-
grindung als gesonderter Teil ein Umweltbericht beizufligen, in dem die auf Grundlage der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dargelegt werden. Die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild sind dabei in der Abwégung zu bertcksichtigen, § 1la Abs. 3
BauGB.

Die Umweltbelange wurden im Umweltbericht dargelegt. Dieser wurde durch das Planungs-
biro Bosch & Partner, Hannover erstellt, vgl. Teil B.

Teil C: Beschlussfassung

10 Abwagung und Beschluss der Begriindung

Abwagung

Folgend werden die verfahrenserheblichen Stellungnahmen in Kurzform wiedergegeben.
Seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind die Stellungnahmen
der Region Hannover sowie des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie als inhalt-
lich maRRgeblich hervorzuheben. Es wurden weitere Stellungnahmen vorgetragen, die jedoch
lediglich zu redaktionellen Vervollstandigungen gefiihrt haben oder die lediglich zur Kenntnis
genommen wurden, weil sie keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Bauleitplanung hat-
ten.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie sowie die Untere Bodenschutzbehdrde
der Region Hannover wiesen auf die Notwendigkeit einer geotechnischen Untersuchung und
die Einhaltung von Bodenschutzmalinahmen wéahrend der Bauarbeiten hin, um negative
Auswirkungen auf den Boden zu minimieren. Die Untersuchung dient dazu, mdgliche Konflik-
te mit raumplanerischen Belangen zu identifizieren und zu bertcksichtigen. Die beeintrach-
tigten Bodenfunktionen seien zu kompensieren. Die Stadt Laatzen hatte bereits ein Boden-
schutzkonzept in Auftrag gegeben, das seltene Boden im Plangebiet identifiziert und ent-
sprechende SchutzmafBhahmen festlegt. Die Ausflihrungen des Konzeptes werden bei der
Planung berlcksichtigt. Die Stadt betrachtet den Belang Boden als kompensiert, da neben
der Ausgleichsflache aus dem Kompensationspool auch Ackerflachen in Bluhstreifen und
Ackerbrache umgewandelt werden, was die Bodenfunktionen erheblich verbessert. Diese
Maflinahmen sind im Bodenschutzkonzept enthalten.

Die Untere Naturschutzbehdrde der Region Hannover gab in Bezug auf den Artenschutz den
Hinweis, dass ein Monitoring zur Wirksamkeit der MaBhahmen beauftragt werden muss und
die Sicherung der CEF-MalRnahme gewéhrleistet werden muss. Die Stadt Laatzen kam die-
sen Hinweisen nach. Ebenfalls wurde der Anregung zur Verwendung samentragender
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Saumstrukturen nachgekommen und der Schutz vor Vogelschlag an Glasflachen bei der
weiteren Planung bertcksichtigt, indem die Begriindung zu diesen Belangen erganzt wurde.

Aus der Offentlichkeit liegen keine Stellungnahmen vor.

Beschlussfassung

Die vorliegende Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 341 ,Feuerwehr Am - Holztor"

OS Ingeln-Oesselse wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Laatzen am 27.02.2025
beschlossen.

Laatzen, den 03.12.2025
L.S.

gez. Kai Eggert
Der Blrgermeister

35





