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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung - Flachen fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr, § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
.Feuerwehr* festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen und
Nutzungen zuldssig, die der Feuerwehr, dem Katastrophenschutz und der Sicherung des
Brandschutzes dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen
neben der Fahrzeughalle mit Gerateraumen auch Sozialrdume, Schulungs- und Seminarraume,
Blroraume, Serverrdume, Veranstaltungsraume und Verwaltungseinrichtungen sowie Stellplatze,
Waschplatze und Ubungsfreiflachen sowie sonstige Nebenanlagen und Nebennutzungen.

§ 2 Hohe der baulichen Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 18 BauNVO

Zur Bestimmung der Héhe von baulichen Anlagen wird als Maf die maximale Gebaudehdhe in Metern
Uber NHN gemaf Planzeichnung festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt der héchste Punkt der
Dacheindeckung oder fur Gebdude mit Flachdachern die Oberkante des Gebdudes oder
Hauptgesimses. Technische Anlagen wie Schornsteine, Solar— und Photovoltaikanlagen, Liftungsrohre
und dgl. sind gemal § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pflicht zur Einhaltung der festgesetzten Hoéhe
ausgenommen.

§ 3 Abweichende Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb der gemal. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten “abweichenden Bauweise (a)“ gilt die ,offenen
Bauweise (0)“ mit der MalRgabe, dass die Errichtung von Gebauden, deren Gebaudeldnge 50 m
Uberschreiten, zulassig ist.

§ 4 Abwasserbeseitigung, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete Mallnahmen auf dem Grundstick
zurlckzuhalten, sodass der maximale Einleitungswert in das Stadtischen Entwasserungsnetz nicht tiber
2,5l/(s*ha) liegt.

§ 5 Nebenanlagen/ Uberschreitung der Grundflichenzahl, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
Gemaly § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Gberschritten werden.

§ 6 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und
Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung, § 25 a BauGB

6.1 MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht flir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind,
als Grunflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 120 gm Strauch-
Baumheckenflaichen zu realisieren, wobei die einzelnen Strauch- Baumheckenflaichen eine
Mindestbreite von 1,50 m und eine Mindestlange von 8,00 m nicht unterschreiten dirfen. In dieser
Flache ist 1 Baum zu pflanzen und in zwei Reihen versetzt je gqm 1 Strauch. Es sind ausschlieBlich
heimische und standortgerechte Strauch- Baumarten in der, als Hinweis VIl Pflanzliste, angegebenen
Arten und Qualitaten zu verwenden. Die Pflanzungen sind regelmafig zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Abgange sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
Vorhandene gleichwertige Bepflanzungen kénnen auf die vorzusehenden Pflanzungen angerechnet
werden.

6.2. externe Mallnahmen und Flachen zum Ausgleich

Zum Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe, die nicht im Plangebiet
kompensiert werden kénnen, werden auf einer Flache des Kompensationspools der Stadt Laatzen 4794
Werteinheiten auf Basis des Osnabriicker Modells in der Gemarkung Gleidingen, Flur 7, Flurstiicke
109/13, 110/12 und 11/9 ausgeglichen. Auf der Flache wird artenreiches Griinland entwickelt.

Ubersichtsplan
Lage der o0.g., in der textl. Festsetzung § 6.2. aufgefiihrten, externen
Kompensationsflache/Kompensationsflachenpool
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HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Mdglichkeit des Auftretens archaologischer Bodenfunde.
Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®, § 13 ,Erdarbeiten” und §
14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie
sind bei zutage treten durch Baumalnahmen unverziglich dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege (NLD) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Laatzen anzuzeigen.

Il. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die Untere
Bodenschutzbehérde, Region Hannover, unverziglich einzuschalten. Dies koénnten z.B. Vergrabungen
(Hausmuill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.)
sein.

Zur Beurteilung des Schutzgutes Boden wurde eine Bodenfunktionsbewertung durchgefiihrt. Das Ergebnis,
das Bodenschutzkonzept ist als Anlage zur Begrindung beigefligt. Bei der Realisierung des Bauvorhabens
sind die darin enthaltenden MalRnahmen zum Schutz des Bodens zu beachten. Die zur Umsetzung der
Belange des Bodenschutzes aufgefiihrten MaRnahmen sind gem. DIN 19639/9/ im Rahmen einer
bodenkundliche Baubegleitung durch eine fachlich versierte und zertifizierte Person zu Uberwachen. Die
untere Bodenschutzbehdrde, Region Hannover, ist zu beteiligen.

Im Untergrund des Standorts konnen l6sliche Sulfatgesteine in Tiefen liegen, in denen lokal Verkarstung
auftreten kann. Im naheren Umfeld des Standorts bis 1 km Entfernung sind bisher keine Erdfalle bekannt.
Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen. Im Rahmen von Baumaflnahmen am
Standort kann — sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — bezliglich
der Erdfallgefahrdung auf konstruktive SicherungsmaRnahmen verzichtet werden. Sollten sich Hinweise auf
Subrosion ergeben, ist es wiinschenswert, dies an das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
weiterzuleiten.

lll. Eingriffsminderung
Zur Reduzierung von Lichtimmissionen sind im Plangebiet nur Lampen mit gerichtetem Licht zu verwenden,
die die beleuchteten Flachen so anstrahlen, dass der obere Halbraum méglichst gering ausgeleuchtet wird.
Das Lichtspektrum muss arm an ultravioletter Strahlung sein (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen,
Natriumdampfhochdrucklampen (SE/St-Lampen), LED-Leuchten).
Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause ist die Aulenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen
energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten. Es wird empfohlen,
Steuerungsgerate (z. B. Zeitschaltuhren und Bewegungsmelder) einzusetzen. Empfehlungen fir insekten- und
fledermausfreundliche Beleuchtung sind:
* Vollabgeschirmte Leuchten, deren Beleuchtung nicht tber die Nutzflache hinausreicht und

die im installierten Zustand nur Licht unterhalb der Horizontalen abgeben (Upward Light Ratio ULR 0%),
» moglichst niedrige Lichtpunkthéhen,
* Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung von Grundstiicken

und von max. 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung,
* geschlossene Leuchtengehduse, Schutzklasse IP 65 (um das Eindringen von Insekten zu

verhindern),
* Leuchtmittel ohne UV- und mit geringem Blauanteil, wie bernsteinfarbene bis warmweil}e

LED (zur Orientierung: Farbtemperatur 1.600 bis 2.400 Kelvin, max. 3.000 Kelvin),
* Leuchtengehause sollten nicht heiller als 60°C werden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen wird auf den aktuellen Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht” der Schweizer Vogelwarte (Rdssler et al. 2022) hingewiesen. Das Thema Vogelkollision
ist bereits in der Gebaudeentwurfsphase zu beriicksichtigen, u.a. sollten problematische Glasflachen
vorrangig vermieden und notwendige Glasflachen wirksam markiert werden.

IV. Artenschutz

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme Artenschutz dienen Mallnahmen auf externen Flachen welche auf
dem Flurstlick 45/1, der Flur 5, Gemarkung Ingeln entwickelt wurden. Diese sind in der faunistischen
Untersuchung naher beschrieben und im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung erlautert.

Ubersichtsplan
Lage der Flache fir die o.g., im Hinweis IV. Artenschutz aufgeflihrte vorgezogene AusgleichmalRnahme
Artenschutz
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Um eine Verletzung oder Tétung von Végeln zu vermeiden, sollte die Vorbereitung des Baufeldes, d.h. das
Abschieben des Oberbodens oder dhnliches zum Schutz von Vogelarten nicht im Zeitraum von Anfang April
bis Ende Juli erfolgen.

Falls im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung einzelne Gehdlze gefallt bzw. gerodet werden mussen,
gilt mit Hinblick auf das Tétungsverbot gemaf §44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG sowie in Hinsicht auf die Regelungen
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, dass dies nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar
28./29.02. (auRerhalb der Vogelbrutzeit) zulassig ist.

V. Einsichtnahme in Normen und Regelwerken
Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke werden bei der Stadt Laatzen
zur Einsicht bereitgehalten.

VI. Immissionsschutz

Das Martinshorn ist im nachtlichen Notfallbetrieb erst nach Eintritt in den Verkehr einzuschalten und nicht
schon bei Ausfahrt vom Grundstiick. Keine Parkplatznutzung zwischen 22 und 6 Uhr (aulBer bei
Notfalleinsatzen). Auf dem Gelande sind Ubungen mit lautem Gerat, wie Kettenségen o0.4. zu unterlassen.
Werkstattarbeiten sind bei geschlossenen Toren der Halle vorzunehmen.

Zur Vermeidung eventuell auftretender Stérungen bei zuldssigen Veranstaltungen wird darauf hingewiesen,
dass sicherzustellen ist, dass die Gaste bis 22 Uhr das Gelande verlassen haben. Dementsprechend wird vom
zum Bebauungsplan ausgearbeiteten Schalltechnischen Gutachten ein Veranstaltungsende von 21:30
empfohlen. Des Weiteren sind bei Veranstaltungen, bei denen gemaR Gutachten bis zu 200 Personen auf
dem Geléande berticksichtigt wurden, nur an Tagen zuléssig, an denen kein Ubungsbetrieb stattfindet. Auf die
Berechnungsansatze, Ergebnisse und Empfehlungen dieses als Anlage zur Begrindung beigefiigten
Schalltechnischen Gutachten zum Betrieb der geplanten Feuerwehr wird verwiesen.

VII. Pflanzliste
Bei den zu pflanzenden Gehdlzen werden folgende Arten empfohlen.

Kleinkronige Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt m.B., STU mind. 10-12 cm:
Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn)
Crataegus sp. (Weilddorn)
Prunus spinosa (Schlehe)
Malus in Sorten (Zierapfel in Sorten)
Straucher, 2 x verpflanzt 0.B., 80 — 100 cm:
Cornus sanguinea (Eingriffliger Hartriegel)
Corrylus avellana (Haselnuss)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Rosa canina (Hundsrose)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Praambel

Aufgrund der gesetzlichen Ermachtigungen der §§ 1 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit den §§ 10, 11 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Laatzen diesen Bebauungsplan Nr. 341,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen.

Laatzen, den 03.12.25 gez. Kai Eggert

L.S. Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung vom 28.11.2024 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 341 beschlossen. BerAufsteltungsbesehiuss-wurde-gemat-§2{HBauchB i

Laatzen, den 03.12.25 L.S. gez. Kai Eggert

Planunterlage
Gemarkung Ingeln, Flur 3; Maf3stab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung.
©2023

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtwirtschaftliche Zwecke zulassig (§ 5 Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nie-
dersachsisches Gesetz uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002 - Nds.
GVBI. 2003 S. 5, jeweils in der zurzeit gultigen Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom 26.06.2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

EVENSEN & SANDER

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE

[m]* 3255 [=] HEUERSTRASSE 6
L 30519 HANNOVER

TELEFON: (0511) 842 40 -0
[=]4:= www . vermessung-hannover. de

Hannover, den 01.12.2025 gez. M. Evenesen

L.S. Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser/in

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Team Stadtplanung der Stadt Laatzen.

Laatzen, den 02.12.2025 gez. G. Beel

L.S. Team Stadtplanung

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung am 28.11.2024 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemalf} § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2024 ortstblich

bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 12.12.2024 bis
einschl. 16.01.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Laatzen, den 03.12.25
L.S. gez. Kai Eggert

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Laatzen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2025 als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.

Laatzen, den 03.12.25
L.S. gez. Kai Eggert

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der fir die Stadt Laatzen ortlich zustadndigen Aus-

gabe der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung Nr. 284 am 06.12.2025 &ffentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist somit seit dem 06.12.2025.rechtswirksam.

Laatzen, den 08.12.25
L.S. gez. Kai Eggert

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und/oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Laatzen, den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Laatzen, den

Ubersichtsplan
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermesseungs- und Katasterverwaltung.
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Bebauungsplan Nr. 341

"Feuerwehr - Am Holztor",
Ortschaft Ingeln - Oesselse

Abschrift

Stand: 10.02.2025 M1:1000 N



dannenberg
Linie

dannenberg
Linie


