PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 80, 84 Abs. 3, 4,
6 der Nds. Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Laatzen den Bebauungsplan

Nr. 232, 1. Anderung, .Norddstlicher Bereich Oesselser Stralle“ im OT Gleidingen, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften
(OBV) als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
2026). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Offtl. best. Vermessungsingenieur

Rohardt, Evensen, Dipl.-Ing
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Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 232, 1. Anderung, ,Norddstlicher Bereich Oesselser Strake* mit OBV im
OT Gleidingen wurde ausgearbeitet von:
H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Stralle 1
30880 Laatzen
Laatzen, den
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 232, 1. Anderung, ,Norddstlicher Bereich Oesselser StraRe“ mit OBV im OT Gleidingen
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
worden.

ortsuiblich bekannt gemacht

Laatzen, den

Der Birgermeister

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Laatzen hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 232, 1. Anderung, ,Nordéstlicher Bereich Oesselser Strake* mit OBV im OT
Gleidingen und der Begrindung zugestimmt und die Verdffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung wurden am ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 232, 1. Anderung, ,Norddstlicher Bereich Oesselser Strake“ mit OBV im
OT Gleidingen und der Begriindung wurden vom bis einschliellich gemal § 3
Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Laatzen, den

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Laatzen hat den Bebauungsplan Nr. 232, 1. Anderung, ,Norddstlicher Bereich

Oesselser Strafe“ mit OBV im OT Gleidingen nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehoérige
Begrindung beschlossen.

Laatzen, den

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 232, 1. Anderung, ,Norddstlicher Bereich Oesselser Strake* mit OBV im
OT Gleidingen ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Laatzen, den

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 232, 1. Anderung,
,Norddstlicher Bereich Oesselser Strale“ mit OBV im OT Gleidingen sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemal} § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Laatzen, den

Der Burgermeister
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Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

| Nr. 348),

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

GVBI. 2025 Nr. 3),

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist,
e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds.

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).
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PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung
(§ 11 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung

GRzZ04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
0 offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen, offentlich

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

Grinflachen, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

d)OOOOOOOOOo " =
o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
§ g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Q00000000JY
K n

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

e

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

VVVYVYY im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
lo—0—0—0—0— oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung im SO

(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel”, § 11 BauNVO, dient der
Unterbringung von grofR¥flachigem Einzelhandel zur verbrauchernahen Grundversorgung der
Bevolkerung.

1.2 Zulassig sind:

e Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache von mind. 900 m? und
max. 1.000 m?. Der Anteil von zentrenrelevanten Randsortimenten darf insgesamt 10% der
Verkaufsflache nicht Uberschreiten.

e Backer mit einer Verkaufsflache von max. 50 m?,

e Weitere Schank- und Speisewirtschaften (Cafes, Imbiss) mit einer Grundflache von
summarisch max. 150 m2.

1.3 Innerhalb der festgesetzten Stellplatzflachen ST sind neben Stellplatzen auch
Einkaufswagenboxen, Fahrradabstellplatze, Ladestationen (fir Auto und Rad), dem Betrieb
dienende Werbeanlagen sowie weitere dem Marktstandort dienenende Nebennutzungen
zulassig. Abholstationen fur Pakete sind ebenfalls im Stellplatzbereich zulassig. Auf TF 8.1 wird
verwiesen.

§ 2 Art der baulichen Nutzung im WA
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Das Allgemeine Wohngebiet, § 4 BauNVO, dient vorwiegend dem Wohnen.

2.2 Allgemein zulassig sind:
e Wohngebaude,
e Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2.3 Ausnahmsweise zulassig sind:
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
2.4 Unzuladssig sind:

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

§ 3 Hohenlage / Bezugshoéhe:

(§ 18 (1) BauNVO)

3.1 Im Sonstigen Sondergebiet gilt: Als unterer Bezugspunkt gilt die Strallenoberflache der
Oesselser Stralle am zeicherisch festgesetzten Hoéhenbezugspunkt (HBP). Als oberer
Bezugspunkt im SO gilt die Oberkante der Gebaude inklusive Dachaufbauten, ausgenommen
Antennen.

3.2 Photovoltaikanlagen durfen die Héhenfestsetzungen um das technisch-konstruktiv bedingte
Mal Gberschreiten.

§ 5 MaR der baulichen Nutzung / zuldssige Grundflache

(§ 19 (3, 4) BauNVvO)

5.1 Die festgesetzten privaten Grinflachen sind jeweils im SO bzw. WA Bestandteil der
anrechnungsfahigen Grundflache gemaf § 19 (3) Satz 2 BauNVO.

5.2 Die festgesetzte zuldssige Grundflache im Sonstigen Sondergebiet darf durch die
Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und baulichen Anlagen / Nebenanlagen nach
§ 19 (4) Nr. 1 bis 3 BauNVO bis zu einer GRZ 0,8 iberschritten werden.

§ 6 Abweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet SO qilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO.
Zulassig sind Gebaudeldngen von uber 50 m. Ansonsten gelten die Regelungen zur Offenen
Bauweise.

§ 7 Erhalt von Baumen und Strauchern

(§ 9 (1) Nr. 25a/b BauGB)

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten -
Konkretisierung zum Entwurf nach Baumeinmal3.

§ 8 Anpflanzung von Baumen / Griinflachen

(§ 9 (1) Nr. 15, 25a/b BauGB)

8.1 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind mind. 10 standortheimische
Laubbaume zu pflanzen, ST.U. mind. 12-14 cm und zu erhalten sowie bei Abgang entsprechend
zu ersetzen (Konkretisierung zum Entwurf). Davon sind mind. 6 Baume zur Gliederung innerhalb
der Stellplatzflache vorzusehen.

8.2 Die Pflanzflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind als mind. 2-reihige Heckenpflanzung
unter Verwendung standortheimischer Straucher anzulegen - Konkretisierung zum Entwurf.

8.3 Die gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Grunflachen sind privat. Fir die
Grunflachen, ausgenommen diejenigen mit Gehdlzerhaltungsbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB, gilt: Sie sind mit Bodendeckern unter Verwendung standortheimischer Pflanzen zu
bepflanzen und innerhalb der Grinflichen sind (bei Bedarf) Mallnahmen zum aktiven
Larmschutz gemafR (in Bearbeitung befindlichen) Larmgutachten zulassig (Wall, Wand).
Larmschutzwande sind einzugriinen (Randbepflanzung oder vorgelagerte Hecke oder
vergleichbare MaRnahme) — Konkretisierung zum Entwurf.

8.4 Die Pflanzungen gemal TF 8.1 bis 8.3 erfolgen gemall folgender Pflanzlisten /
Pflanzqualitaten - Ergdnzung zum Entwurf.

§ 9 Eingriffsvermeidung und -minimierung

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

9.1 Fir Beleuchtungen von Stellplatzen im Plangebiet sind nur nach unten oder schrag-unten
gerichtete insektenfreundliche Lichtquellen zuldssig - Konkretisierung zum Entwurf.

9.2 Fur die Beleuchtung von Werbeschildern gilt:
e Diese ist zeitlich auf die Ladendéffnungszeiten zu reduzieren.
e Sofern die Schilder nicht selbstleuchtend sind, ist gerichtetes Licht ohne Abstrahlung
jenseits des zu beleuchtenden Objektes zu verwenden.

9.3 Fir das festgesetzte SO gilt: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind grofflachige
Glasfassaden > 20 m? mit gepriften, wirksamen punkt- oder linienférmigen Mustern /
Markierungen z.B. in Anlehnung an den Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
der Schweizerischen Vogelwarte (Rdossler et al. 2022) zu versehen (integriert oder von aufien
aufgeklebt).

§ 10 Immissionsschutz

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

10.1 Auf den in der Planzeichnung gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB markierten Abschnitten sind
Malnahmen zum Schutz vor Schalleinwirkungen gemafR Vorgaben Schalltechnisches Gutachten
(in Bearbeitung) vorzusehen.

10.2 Regelungen zur Larmminderung im SO-Gebiet: Die summarischen Schallpegel von
aulerhalb des Gebaudes aufgestellten technischen Anlagen (Klima- und Kaltetechnik) dirfen
unter Beachtung des Standes der Larmminderungstechnik zusammen betragen: tagsuber (6.00
bis 22.00 Uhr) max.: Lyyp --- dB(A), nachts max.: Lyy/p --- dB(A).

10.3 Der Verladebereich des Lebensmittelvollsortimenters ist einzuhausen.

Die Regelungen zum Immissionsschutz werden auf Grundlage des in Bearbeitung befindlichen
schalltechnischen Gutachtens zum Entwurf konkretisiert.

Ubersichtsplan

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (OBV)

0. Anwendungsbereich

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung. (unmafstablich)

Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift bezieht sich auf den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans gemaf der folgenden baugebietsbezogenen Regelungen.
1. Regelungen fiir das Sonstige Sondergebiet, SO

1.1 Gestaltung von Fassaden
Zum Entwurf.

1.2 Werbeanlagen
Zum Entwurf.
2. Regelungen fiir das Allgemeine Wohngebiet, WA

2.1 Gestaltung von Fassaden
Zum Entwurf.

2.2 Dacher
Zum Entwurf.

3. Ordnungswidrigkeiten
Verstolle gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO,
die mit einer Geldbulie gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.
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